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Obsah dokumentace:

textova €ast dokumentace:

B svazek Zména ¢&.5 Gzemniho planu obce Cerny DGl - Textova &ast zmény
uzemniho planu,

B svazek Zména 6.5 Gzemniho planu obce Cerny DGl - Textova &ast odGvodnéni
zmény Uzemniho planu,

graficka ¢ast dokumentace Uzemniho planu (uloZena v kapsach formatu A3) :

m vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méfitku 1: 10 000 — pro celé uzemi obce,

B hlavni vykres (komplexni urbanisticky navrh) v méfitku 1. 5000 — vyfezy pro
feSené Uzemi zmeény,

graficka éast dokumentace od Gvodn éni Uzemniho planu (ulozend v kapsach formatu

A3):

B koordina¢ni vykres v méfitku 1: 5 000 — vyfezy pro feSené Uzemi zmeény, (pravni
stav pfed zménou ¢.5, plochy dotéené zménou €. 5 a Gzemni plan po zméné ¢. 5),

W vykres SirSich vztahd v méfitku 1: 100 000,

B vykres pfedpokladanych z&bord padniho fondu v méfitku 1: 5000 — vyfezy pro
feSené Uzemi zmény, (pravni stav pfed zménou ¢.5, plochy dotéené zménou ¢&. 5 a Gzemni
plan po zméné ¢. 5),

B vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi v meéfitku 1: 10 000 — celé Uzemi obce
(pfedpokladany pravni stav po zméné €.5),

® hlavni vykres v méfitku 1: 10 000 — celé uzemi obce (predpokladany pravni stav po
zméneé ¢.5),

B vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, v méfitku 1: 10 000 — celé
Uzemi obce (pfedpokladany pravni stav po zméné ¢&.5),

B srovnavaci vykres zmén hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 — vyfezy pro feSené
Uzemi zmény, (pravni stav pfed zménou ¢.5, plochy dotéené zménou ¢. 5 a izemni plan po
zZméné ¢. 5),

Dokumentace zmény ¢€.5 Uzemniho planu obce byla podrobena Vyhodnoceni vliv G zmény
é. 5 tzemniho planu obce Cerny Dl na udrzitelny rozvoj Gzemi, dokumentace tohoto
Vyhodnoceni obsahuje nasledujici samostatné adjustované svazky:
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m Cast A Vyhodnoceni vlivi zmény & 5 Gzemniho planu obce Cerny Dul na
udrzitelny rozvoj tzemi,

m Cast B Vyhodnoceni vlivi zmény & 5 Gzemniho planu obce Cerny Dal na
udrzitelny rozvoj tzemi

m Cast C-F Vyhodnoceni vlivii zmény &. 5 Gzemniho planu obce Cerny DGl na
udrzitelny rozvoj tzemi

Graficka ¢ast oddvodnéni zmény je usporadana s vyjimkou vykresu SirSich vztahd a vykresd
pfedpokladaného pravniho stavu po zméné tak, Ze pfisludny vykres obsahuje vzdy 3
mapové ramce s vyfezem obsahujicim feSené Gzemi zmény. Jednotlivé mapové ramce
znazornuji:

1) horni rAmec obsahuje pravni stav Gzemniho planu obce p Fed zménou ¢.5,
zpusob grafického vyjadfeni i legenda odpovidaji vydané vykresové dokumentaci dle
pfedchozich zmén a pdvodniho Gzemniho planu

2) prostfedni rdmec obsahuje plochy a jevy vymezené nebo upravené zm énou
¢.5. Ramec obsahuje zobrazeni pouze téch ploch a jevd, jejichz vymezeni bylo
upraveno nebo které byly nové vymezeny. Ve vykrese jsou, z divodu identifikace
polohy jevd, vzdy zakresleny (i kdyZz se neméni) administrativni hranice (hranice
obce, hranice k.u), hranice feSeného Uzemi a kresba mapy katastru nemovitosti.
Ostatni jevy, které se neméni nejsou zakresleny. Smyslem vykresu je usnadnit
dotéenym organdm praci se zjisténim toho, jak se navrhované zmény konkrétné
promitly do vykresové dokumentace, jinymi slovy pfehledné ukazuje co se konkrétné
ve vykrese méni. Tento ramec ma zplsob grafického vyjadreni i legendu spole¢nou
s dolnim ramcem a tyto se mohou odliSovat od zpdsobu vyjadreni a legendy horniho
ramce.

3) dolni ramec obsahuje stav tzemniho planu po zm éné é.5, tedy pfedpokladanou
podobu pravniho stavu po vydani zmény. Tento ramec méa zpdsob grafického
vyjadreni i legendu spolec¢nou s prostfednim ramcem a tyto se mohou odliSovat od
zpusobu vyjadrfeni a legendy horniho ramce, nebot’ v ramci zmény mdéze byt upraven
i zpusob grafického vyjadreni nékterych jevd a jejich legenda.

Predpokladany stav GUzemniho planu pro celé GUzemi obce po zméné & 5 je znazornén
v samostatnych vykresech vmér. 1 : 10 000, tyto vykresy jsou soucasti vykresové casti
oduvodnéni Uzemniho planu. Z téchto vykresd je patrné aktualizace vymezeni zastavéného
Uzemi pro celé Uzemi obce a s touto aktualizaci souvisejici pfefazeni téch ploch, kde jiz
doslo k zastavéni z rozvojovych ploch (navrhu) do stabilizovanych ploch (stav).
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TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU
A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

V rdmci zpracovani zmény ¢.5 a soub&zné zpracovavané zmény €.6 uzemniho planu byla
provedena pro celé administrativni izemi obce aktualizace vymezeni zastav éného GUzemi
k datu 1.5.2013. Vymezeni zastavéného Uzemi je znazornéno vykresu zakladniho ¢lenéni,
v hlavnim vykresu, v koordinaénim vykresu a vykresu predpokladanych zabor( pidniho
fondu.

V souvislosti s aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi bylo v dokumentaci zmény &. 5
Uuzemniho planu (v€. vykrest predpokladaného stavu uzemniho planu pro celé Gzemi obce
po zméné) upraveno zafazeni (pfefazeni) téch ploch &i ¢asti ploch, kde jiz doslo k zastavéni
z kategorie navrh do kategorie stav u nasledujicich ploch zmén:

Tabulka: zarazeni z rozvojovych ploch (navrhu) do stabilizovanych ploch (stav)

KOD o )
LOKALITY FUNKCNIi ZARAZENI — zkratka PRZV

CHARAKTER RESENI

plocha dle pdvodniho uzemniho planu
vymezena pro bydleni ve formé
rodinnych domd — plocha se ¢astecné
realizovala

B3 - ¢ast plocha bydleni

plocha dle pdvodniho Gzemniho planu
vymezend pro bydleni ve formé
rodinnych domd — plocha se jiz
realizovala

B4 plocha bydleni

plocha dle pdvodniho uzemniho planu
vymezena pro bydleni ve formé
rodinnych domd — plocha se jiz
realizovala

B5 plocha bydleni

plocha dle pdvodniho Gzemniho planu
R4 plocha rekreace vymezena pro rekreaci — plocha se jiz
realizovala

plocha dle zmény ¢&. 1 tzemniho planu
vymezend pro bydleni ve formé
rodinnych domd — plocha se jiz
realizovala

1.B.5 plocha bydleni

Tabulka: zafazeni z Uzemnich rezerv do rozvojovych ploch (néavrh)

KOD FUNK CNi ZARAZENI — zkratka PRZV Lo
LOKALITY CHARAKTER RESENI

plocha byla v ramci feSeni zmény ¢. 6
V1 plocha obéanské vybavenosti prefazena do navrhové plochy pro
bydleni s ozna¢enim 6Z4.
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B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Gzemi obce je stanovend Gzemnim planem obce Cerny Dul a jeho
vydanymi zménami ¢.1 a €¢.3. Zména ¢&. 5 stanovuje v souladu s pfechodovymi ustanovenimi
8188 z4ak.¢. 183/2006 sbh. (stavebniho zakona) platnost tzemniho planu do 31.12.2020.

Jednotlivé dil¢i lokality zmény €.5 neovliviiuji celkovou koncepci Uzemi obce, tykajici se
usporadani, charakteru, struktury a funk&énich parametrd zastavby a vefejné infrastruktury.

Zména €. 5 doplnuje celkovou koncepci o plochy, jejichZz vymezeni souvisi s umisténim
aredlu golfového hfisté vE. jeho obsluzné provozniho zazemi v€etné ubytovani na plochach
ur€enych k pfestavbé v ploSe byvalé zemédeélské farmy. Zména dale upravuje rezim vyuZziti
v pilehlych plochach zastavitelnych navrzenych k zastavéni v ramci zmény ¢. 1 UPO a
dopliuje Uzemi o vymezeni plochy pro umisténi vefejného prostranstvi — pozemni
komunikace.

Zmeéna €.5 konkrétn & zahrnuje:

a) navrh nasledujicich ploch zm é&n v krajin &, které vymezuji a upfesnuji areél golfového
hfisté, tyto plochy jsou uvedeny v nasledujici tabulce a dale popsany v kapitole E - Koncepce
usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu);

Tabulka: vymezeni a zarazeni ploch zmén v krajin &

PLOCHY ZMEN V KRAJIN E
(Plochy zm én v krajin & —plochy zm én v nezastav éném Uzemi, podrobn €ji viz. kapitola e. Koncepce
uspo radani krajiny, v €. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuziti)
OZNACENI
LOKALITY DiL Ci
ZMENY OZNACENI LOKALITY
V DOKUMENTACI DILCI ZMENY DLE ZARAZENI DO PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
ZMENY ZADANI VYUZITI
5K2 &st plochy A NSpg — plocha smisena nezastavgneho Gzemi s funkci
prirodni a sportovni - golf
5K3 &ast plochy A NSpg — plocha smisena nezastav?neho Gzemi s funkci
pfirodni a sportovni - golf
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PLOCHY ZMEN V KRAJIN E
(Plochy zm én v krajin é —plochy zm én v nezastav éném Uzemi, podrobn éji viz. kapitola e. Koncepce
uspo radani krajiny, v €. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm  ény v jejich vyuziti)
OZNACENI
LOKALITY DiL Ci
ZMENY OZNACENI LOKALITY
V DOKUMENTACI DILCi ZMENY DLE ZARAZENi DO PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
ZMENY ZADANI VYUZITI
5K4 biozéna 6 NSp — plocha smiSen& nve’zast'?lveneho Uzemi s funkci
prirodni
5K5 biozény 1,2,3a5 NSp — plocha smiSen& ngzast'?lveneho Uzemi s funkci
prirodni
5K6 biozéna 4 NSp — plocha smiSena ngzastgveneho Uzemi s funkci
prirodni
b) navrh rozvojovych ploch zastavby — tedy navrh novych ¢i Upravu jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a navrh ploch pFestaveb v zastavéném Gzemi.  Tyto plochy jsou

uvedeny v nasledujici tabulce a dale popsany v kapitole C-Urbanisticka koncepce, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

Tabulka: vycet nové vymezenych rozvojovych ploch (zastavitelné (Z)¢i pfestavbové plochy(P))

ROZVOJOVE PLOCHY URBANNIHO CHARAKTERU
(Zastavitelné plochy, plochy p festavby)
OZNACENI
LOKALITY DiL €i
ZMENY OZNACENI LOKALITY
V DOKUMENTACI DILCi ZMENY DLE ZARAZENI DO PLOCH S ROZDILNYM zP USOBEM
ZMENY ZADANI VYUZITI
5P1 B OK — ob&anska vybavenost — komeréni funkce
572 ¢éast plochy A OS - ob&anska vybavenost — sportovni funkce
1B.2b gast plochy A PV — plocha vefejnych prostranstw — pozemni
komunikace
1.B.2c C R — plocha rekreace — stavby pro rekreaci

Oznaceni jednotlivych ploch zmén navrZzenych v rdmci zmény ¢€.5 obsahuje kombinaci ¢&islic a pismen

s owr

(v pofadi Cislo 5, velké pismeno, €islo resp. ¢islo s malym pismenem), pficemz:

Cislo 5 pfed pismenem udava pofadové éislo zmény Gzemniho planu (tedy 5 pro patou zménu).
Pismeno (P, Z nebo K) je uvedeno z ddvodd rozliSeni, jedna-li se o plochu vymezenou v zastavéném
Uzemi, zastavitelném Uzemi nebo ve volné krajiné. Oznaceni pismenem P plati pro plochy umisténé
v zastavéném Uzemi (P znamend prestavbu ¢i zménu funkce), pismenem Z pro zastavitelné plochy
vymezené v dosud nezastavéném Uzemi (Z znamena zastavitelnou plochu) a nebo pismenek K pro
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plochy zmén v krajiné (K znamené krajinnou zménu). Oznaceni za pismenem, zpravidla ¢islem, nebo
Cislem s malym pismenem udava oznaceni konkrétni dil¢i plochy zmény v ramci zmény ¢islo 6.

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Respektovani hodnot a zejména pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi se uplatnilo pfi
vymezeni navrhovanych zmén a to pfedevsim s ohledem na skute¢nost, Ze feSené Uzemi se
nachézi na izemi ochranného pasma KRNAP.

NavrZzené zastavitelné plochy a plochy pfestaveb jsou situovany mimo vymezeni
skladebnych prvkd USES a mimo limity ochrany pfirodnich, kulturnich ani civilizaénich
hodnot. Navrzené plochy zmén v krajing respektuji vymezeni skladebnych prvki USES a
charakter navrzeného vyuZiti neni v rozporu s ochranou hodnot pfirodnich, kulturnich ani
civilizanich ani s limity, které z této ochrany vyplyvaiji.

Ochrana hodnot se v feSeni uzemniho planu konkrétné uplatnila zejména u ploch zmén
v krajiné a vynutila si zohlednéni konkrétnich vécnych poZadavkiu zadani do podminek
vyuZziti jednotlivych ploch dil€ich zmén v kapitole F. U jednotlivych dil€ich lokalit zmén byly
zohlednény nasledujici podminky:

Podminky pro plochy 5K2 a 5K3 :

- Maximalni mozny zabor typu evropského stanovisté 6510 v kvalité I+l v k.U.
Cerny DUl je k 31.12.2012 devét hektartl. K zaboru dojde na &asti, kde budou
umisténa jamkovisté, odpalisté a dalSi zafizeni hfisté.

- Pro luéni porosty, které maji plnit funkci typu evropského stanovisté 6510 a
zGstanou v kontaktu s golfovym hfistém, plati nasledujici pravidla: jejich rozloha
presahuje 1 ha a Sitka presahuje 50 m; vstup hract golfu do luénich porostu
bude omezen; nebude dochazet ke splachim zivin a pesticidl z oSetfovanych
ploch golfového hfisté do ploch ponechanych pro typ evropského stanovisté
6510.

- Redeni hfisté¢ bude navrzeno v pfirodé blizkém stavu, pouze s nezbytné
nutnymi Upravami terénu (jamkovisté, odpalisté apod.). Komunikace v prostoru
golfového hristé budou feSeny zpevnénim pfirodnimi materialy, nap¥. Stérkodrti,
pfipadné kameny. Tyto komunikace budou vyuZivany zejména pro pohyb
golfovych vozikd, nikoli jinych dopravnich prostfedku, dale pak pro pési a tomu
budou odpovidat i jejich rozméry a mozné zatiZzeni. Zasadou navrhu cest
v navazné dokumentaci, je maximalni mozny soulad navrhu cest s pavodni
katastralni mapou (dnes zjednoduSena evidence), coZz pfispéje k navratu
k plvodnimu krajinnému razu v 50-tych letech 20. stoleti.
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Podminky plochy 5K4, 5K5, 5K6:

- zasahy do bFehového porostu v okoli vodniho toku (p.p.¢. 1339/1 v k.u. Cista v
Krkonosich), ktery je vyznamnym krajinnym prvkem dle zékona C. 114/1992
Sh., a z davodu vyskytu zviasté chranénych druhl rostlin dle vyhlasky ¢&.
395/1992 Sb., zejména ohroZzeného druhu bledule jarni (Leucojum vernum).
Pfipadné zasahy souvisejici s podminéné pfipustnym vyuZzitim musi byt
provedeny tak, aby zcela minimalizovali moZny dopad na vyskyt chranénych
druht

Zména Uzemniho planu neovliviiuje chranéné nemovité pamatky a ostatni pamatkové
hodnotné objekty v€. archeologickych lokalit. Vedle zakonné ochrany nemovitych pamatek
se na Uzemi obce uplatiuje rezim GUzemi s archeologickymi nélezy, kdy v Uzemi s vyskytem
archeologickych nélezd vyplyvéa stavebnikim zakonné povinnost v ramci pfipravy stavby, pfi
niz maze byt ucinén archeologicky nalez, oznamit zamér provadét jakékoli zemni prace
Archeologickému Ustavu Akademie véd CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dot¢eném Gzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Lokality zmény se nachazeji mimo ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich IéCivych zdroju
lazenského mista Janské Lazné. Toto pasmo zasahuje na Uzemi obce a pfi vyuZivani Gzemi
musi byt dodrZzena omezeni stanovend VyhlaSkou VEKNV z 2.kvétna 1988 a dale i
ustanoveni § 37 zakona €. 164/2001 Sb. "o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pFirodnich
minerélnich vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon).

Na Uzemi obce se nachazi vyhradni loZisko sou¢asné povrchové téZzby vapence ostatniho
Cerny Ddl, &. loZiska 3 101100, pokryté dobyvacim prostorem stejného nazvu, t&Zebni
povrchové lozisko dolomitu, kamene pro hrubou a uSlechtilou kamenickou vyrobu a
karbonatu pro zemédélské ucely Prostfedni Lanov — Bienerovi boudy, €. loZiska 3 039300,
pokryté dobyvacim prostorem Prostfedni Lanov, s chranénym loZiskovym Gzemim Horni
Lanov, téZebni organizaci je a.s. KrkonoSské vapenky Kuncice. Zmény neztizi ani
neznemozni vydobyti veSkerych zasob vyse uvedenych loZisek.

Ing.arch. Frantisek PospiSil a kol. Dokumentace k vydani zm ény UPO o prosinec 2014



ZMENA €.5 UZEMNiIHO PLANU OBCE GERNY DUL 12

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VvV CETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce zmény €. 5 doplfiuje celkovou koncepci souvisejici s realizaci arealu
golfového hfisté o plochy, jejichZz vymezeni souvisi s funkénosti arealu golfového hfisté.

Koncepce feSeni zmény zahrnuje vymezeni pouze dvou novych zastavitelnych ploch
(522,1.B.2b), jejichz rozsah je v méfitku obce zanedbatelny a soustfeduje se predevsim na
apravu jiz vymezenych zastavitelnych ploch a navrh ploch pfestaveb v zastavéném Uzemi.

Dale je soucésti feSeni zmény prestavbova plocha 5P1, kter4 je navrzena pro vybudovani
obsluzného a provozniho zdzemi (v€etné ubytovani) pro golfové hristé v ploSe byvalé
zemédélské farmy, ktera vykazuje znaky ploch brownfields. Dale je zménou upraven rezim
(podminky) vyuziti v ¢asti dfive vymezené zastavitelné plochy 1.B.2 zménou &€.5 oznacené
jako 1.B.2c, pro kterou byly upraveny podminky vyuZiti v kapitole F.

V nésledujici tabulce je uveden pfehledny vyc€et jednotlivych navrZzenych ¢i upravenych
rozvojovych ploch zastavby (zastavitelnych ploch &i ploch prestaveb).

Tabulka: vycet nové vymezenych rozvojovych ploch (zastavitelné ¢i prestavbové plochy)

ROZVOJOVE PLOCHY URBANNIHO CHARAKTERU

(Zastavitelné plochy, plochy p  Festavby)

OZNACENI
LOKALITY o
DIL&I ZMENY zarazeni do PLOCH S ROZDILNYM rozloha a podrobn &jSi charakteristika
ZPUSOBEM VYUZITI funk énfho vyuZiti ,
(oznaéeni dle
zadani)
1,56 ha - prestavbova plocha z funkce
5P1 zemédélské vyroby (byvala farma) na
OK - obcanska vybavenost — komeréni funkce | funkci obanské vybavenosti
(B) komeréniho charakteru pro obsluzné a
provozni zazemi golfového hfisté
572 OS — ob&anska vybavenost — sportovni funkce 0,21 ha - zastavitelna plocha pro

sportovni funkci uvnitf plochy 5K2, resp.
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ROZVOJOVE PLOCHY URBANNIHO CHARAKTERU

(Zastavitelné plochy, plochy p  festavby)

OZNACENI
LOKALITY o
DILEI ZMENY zafazeni do PLOCH S ROZDILNYM rozloha a podrobn é;jSi charakteristika
ZPUSOBEM VYUZITI funk énfho vyuZiti ,
(oznaéeni dle
zadani)
(&ast plochy A) plochy A dle zadani (plocha pro driving
range)
1.B.2b N ] - 10,56 ha - nové vymezena zastavitelna
-b- PV — plocha vefejnych prostranstvi — pozemni

plocha pro pozemni komunikaci na

24 komunikace
(Cast plochy A) jinovychodni hranici plochy A dle zadani

zastavitelna plocha vymezena

1.B.2c ZlanT Ay &
. rozdélenim plochy 1.B.2 ze zmény ¢.1
R — plocha rekreace — stavby pro rekreaci , . p y Y , y
(©) Uuzemniho planu za G¢elem Gpravy
regulativa

C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p  Festavby:

a) V ramci zmény €.5 bylo provedeno vymezeni zastavitelnych ploch dle nasledujici tabulky
(u plochy 1.B.2c byla provedena pouze Uprava vymezeni dfive vymezené zastavitelné

plochy):

Oznaceni [Druh plochy s rozdilnym zpisobem LT BT

plochy | vyuziti [ha]
522 OS - ob¢anska vybavenost — sportovni 0.21
funkce '
1B2b [py _ plocha vefejnych prostranstvi — 0.56
pozemni komunikace ’
1B2c (R - plocha rekreace — stavby pro
. 0,46
rekreaci

b) V ramci zmény &.5 bylo provedeno vymezeni ploch pfestavby dle nasledujici tabulky:
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Oznaceni [Druh plochy s rozdilnym zpisobem LT BT

plochy | vyuziti [ha]

5P1 OK - ob¢anska vybavenost — komeréni

funkce 1,56

C.3 Systém sidelni zelen &

Zména €.5 neméni systém sidelni zelené.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI

D.1 Technicka infrastruktura

Redeni zmény &. 5 neobsahuje samostatné vymezené plochy technické infrastruktury dle
810 vyhlaSky 501/2006 Sbh.. Technickou infrastrukturu lze ve vymezenych rozvojovych
plochach umistit jako souvisejici funkci v ramci stanovenych podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Napojeni na systémy vefejné technické infrastruktury se z celkové koncepce predpoklada
pouze u dvou ploch: 5P1, 1.B.2c a omezené u plochy 1.B.2b (vefejné osvétleni)a u plochy
572, kter& néarokuje pouze na pfivod elektrické energie. Ostatni plochy nebudou na
vefejnych systémech technické infrastruktury nijak zavislé.

Vodni hospoda fstvi (zasobovani vodou, odvodn éni a likvidace odpadnich vod)

Rozvojové plochy zmény €. 5 neovliviiuji celkovou koncepci zasobovani vodou ani celkovou
koncepci odkanalizovani a jejich feSeni je v souladu s aktualnim stavem Planu rozvoje
vodovodu a kanalizaci. V navrzich je proto zohlednén planovany rozvoj obecni kanalizace
s gistirnou odpadnich vod (COV) v Cisté, na ktery je v souéasnosti vydano platné Gzemni
rozhodnuti obecnim Gfadem Rudnik, stavebni odbor ze dne 9.10.2009 &.11/09, &.j.OSU
CD/411/09-K spis OSU 1236/09-K a platnost byla prodlouzena dne 5.9.2011 &.j.1553/110U
spis OSU/1340/11-K.
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Popis pfipojeni do stavajiciho vodovodniho systému a popis koncepce likvidace odpadnich

vod jednotlivych ploch je uveden v nésledujicich dvou tabulk&ch.

Tab. zasobovani vodou - pfipojeni jednotlivych lokalit na vodovodni systém

kod - .
zakladni funkce koncepce napojeni na dany druh Tl

plochy
OK — obc¢anska Plochy budou napojeny na vefejny vodovodni fad. K tomuto

5P1 vybavenost — napojeni dala souhlas Vodarenska spole¢nost Lanov, spol.
komeréni funkce s.r.o. dne 8.8.2013 pod ¢&j: Str/2013.

1B.2¢ R — plocha rekreace_
— stavby pro rekreaci

5.K.2 | NSpg - plocha Zavlazovani bude feSeno z nové zbudovanych rybni¢kd o
smisena rozloze 1-3 ha a hloubkou do 10 m. Jejich poloha bude
nezastavéného navrzena pro pfirozené zasobeni vodou. V pfipadé

5 k3 |Uzemis funkci nedostatku zasobeni bude voda dotovana ze dvou
prfirodni a sportovni - | stavajicich vrtl, které se nachazeji v plochach pfirodnich na
golf jihozapadni hranici planovaného hfisté.

Tab. koncepce likvidace odpadnich vod jednotlivych rozvojovych ploch

kod - ,
zakladni funkce koncepce napojeni na dany druh TI

plochy
OK — obcanské Dov d(iby nez bude vybudovvana nova COV a kan'allzacnl

sbéra¢, (resp. do doby nez budou plochy napojeny na

5P1 vybavenost — _ o oo . Y«

K i funk verejnou kanalizaci) bude likvidace odpadnich vod feSena
omerent funkee loké&lni COV (na pozemku p.&.838/2 postavena investorem
golfového arealu COV s kapacitou do 200 EO a pfepadem

z &istimy do mistn{ vodote&e — potok Cista).
R — plocha rekreace | Povrchové a deStové vody budou pfes retenci odvadény do

1.B.2c . X . . N
— stavby pro rekreaci | potoka Cista. Vody z parkovisté budou vedeny samostatné

pfes odluéovaé¢ ropnych latek a az potom se spoji
s destovou kanalizaci ze stfech i komunikace.

5.K.2 | NSpg - plocha Odvodnéni golfového hfist¢ bude FeSeno drenaznim
smisena systémem s pfirozenym zasakovanim srazkovych vod.
nezastavéného Napojeni na vefejnou kanalizaci neni navrhovano.

5 k3 |Uzemis funkci
pfirodni a sportovni -
golf
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Energetické systémy (zasobovani elektrickou energii

, Zzasobovani plynem)

Rozvojové plochy zmény &. 5 neovliviiuji celkovou koncepci zasobovani elektrickou energii a
plynem a poloha jednotlivych rozvojovych lokalit umozZfiuje pfFipojeni do energetické
soustavy.

Popis mozného pfipojeni do stavajici elektrické a plynovodni sité je uveden v nésledujicich
tabulkach.

Tab.

zasobovani

elektrorozvodné sité

elektrickou energii -

pripojeni jednotlivych

lokalit

kod zakladni funkce koncepce napojeni na dany druh TI
plochy
OK — ob¢anska Plochy budou napojeny do sité nizkého napéti NN 0,4 kV ze
5P1 vybavenost — stavajici trafostanice DTS TU_0586 Cista v Krkonosich
komeréni funkce stavajicimi kabely 2x AYKY 3x240+120. V sou¢asné dobé
je trafostanice vyzbrojena jednim transformatorem o vykonu
1.B.2c R - plocha rekreace_ 630kVA. Stanice bude prezbrojena na 2 x 630kVA.
— stavby pro rekreaci
OS - ob¢anska V této ploSe se pocita s pfipojenim do elektrické sité pro
572 vybavenost — zakladni obsluhu a osvétleni. PFipojeni bude feSeno
sportovni funkce z plochy 5P1.

na systém

Tab. zasobovani plynem - pfipojeni jednotlivych lokalit na systém plynovodni sité

— stavby pro rekreaci

kod
© zakladni funkce koncepce napojeni na dany druh TI
plochy
OK — obc¢anska Plochy je mozZno napojit do plynovodni sit¢ v misté
5P1 vybavenost — regulaéni stanice VCP 209, ktera je vzdalena 200 m od
komeréni funkce téchto rozvojovych ploch.
1B.2c R — plocha rekreace
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Telekomunikace, Odpadové hospodd  Fstvi

Redeni zmény &. 5 umoZfiuje v pfipadé potfeby napojeni jednotlivych ploch na stavajici
telekomunika¢ni infrastrukturu obce.

Redeni zmény &. 5 se nedotyka infrastruktury likvidace komunalnich &i jinych odpadu, ktera
bude zajiSténa organizacné formou svozu odpadu dle planu odpadového hospodareni
méstyse Cerny Dal.

D.2 Dopravni infrastruktura

Reseni zmény ¢&. 5 neobsahuje samostatné vymezené plochy dopravni infrastruktury dle §9
vyhlasky 501/2006 Sb. Vymezuje pouze vefejné prostranstvi slouzici dopravnim ucelum
v ploSe 1.B.2b, kde se pocita s vystavbou pozemni komunikace pro obsluhu ploch 1.B.2a a
1.B.2c.

Dopravni infrastrukturu a verejna prostranstvi slouzici dopravnim Gcelim a dopravé v klidu
lze ve vymezenych rozvojovych plochach umistit jako pfipustné plochy a €innosti v ramci
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti. Z tohoto titulu mohou
byt v naslednych projektovych stupnich vymezeny napf. parkovaci plochy.

Rozvojové plochy zmény €. 5 neovliviiuji celkovou koncepci dopravni infrastruktury obce.
Naroky na dopravni obsluhu vyZaduji pouze plochy 5P1 a 1.B.2c. Popis dopravniho
obslouZeni téchto ploch je uveden v nasleduijici tabulce.

Tab. koncepce dopravniho napojeni jednotlivych lokalit

kod - .
sl zakladni funkce koncepce napojeni na dopravni infrastrukturu
Plocha je obslouzena ze silnice 11/297 kratkou mistni
OK — obcanska komunikaci. Parkovani bude feSeno na pozemcich v areélu,
5P1 vybavenost — kde bude realizovana potfebna kapacita pro parkovani
komeréni funkce vozidel na pozemcich v arealu nebo v garazich jednotlivych
objektd.
Plocha je obslouzena ze silnice 11/297 kratkou mistni
R — plocha rekreace S L . Y .
1.B.2c . | komunikaci. Parkovani je moZno FeSit na pozemcich
— stavby pro rekreaci , T . e
v arealu nebo v garazich jednotlivych objekta.
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D.3 Vefejna prostranstvi

Redeni zmény &. 5 obsahuje 1 samostatné vymezené vefejna prostranstvi a to v plose
1.B.2b. Jedna se o pozemni komunikaci pro obsluhu ploch 1.B.2a a 1.B.2c.

kod -
zakladni funkce stru €na charakteristika
plochy
PV — plocha . < . . .
ver’e'np'ch Plocha je navrZena na rozhrani ploch K2 a 1.B.2b resp. 1.B.2c. Jedna se o koridor
ny . pro umisténi mistni komunikace. Sitka koridoru je navrZena cca 15 m, samotné
1.B.2b | prostranstvi — . . “ Y fac s x o
. téleso komunikace se vSak predpoklada priblizné v poloviéni Sifce. Poloha
pozemni . . . .
. komunikace v koridoru neni blize uréena.
komunikace

Plosny rozsah nové navrhovanych jednotlivych zastavitelnych ploch nevyZaduje vymezeni
ploch souvisejicich vefejnych prostranstvi dle 87 vyhlaSky 501/2006 Sb. Vefejna
prostranstvi Ize ve vymezenych rozvojovych plochach umistit jako pfipustné plochy v rdmci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

D.4 Obéanska vybavenost

ReSeni zmény & 5 vymezuje jednu plochu pro ob&anskou vybavenost komeréniho
charakteru. Jeji popis je uveden v nasledujici tabulce.

kod
plochy

zakladni funkce stru €éna charakteristika

OK — obcanska golfového klubu srestauraci, barem, Satnami a
5P1 vybavenost — kancelafemi. Dale zde budou ubytovaci kapacity pro hrace
komeréni funkce a navstévniky formou ubytovani hotelového txpu (penzion a

V této prestavbové ploSe se navrhuje zazemi pro golfovy
areal. Kromé hospodarského a provozniho zazemi (sklady,
dilny, garaze, ubytovani zaméstnanc(l) zde bude budova

apartmanovych bytovych domu (orientacné Ize
pfedpokladat cca 30 byt(, 50 lizek a 150 mist u stolu
Vv restauraci).
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI| PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A POD .

E.1 Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti

Koncepce zmény €. 5 vymezuje dva druhy ploch zmén v krajiné, které souvisi se zdmérem
vystavby arealu golfového hristé. Jednak plochy smiSené nezastav éného Uzemi s funkci
pFirodni a sportovni — golf , tyto plochy jsou navrZzeny pro situovani vlastniho golfového
hiisté a dale plochy smiSené nezastav éného Gzemi s funkci p Firodni, tyto plochy jsou
navrzeny za Ucelem zachovani vymezenych biozén v jejich pfirozeném stavu.

V néasledujici tabulce je uveden pfehledny vyc€et jednotlivych navrZzenych ploch zmén
v krajiné.

Tabulka: vycet nové vymezenych rozvojovych ploch (zastavitelné i prfestavbové plochy)

PLOCHY ZMEN V KRAJIN E

(Plochy zm én v krajin & —plochy zm én v nezastav éném Gzemi)

OZNACENI
LOKALITY o
DIL&i ZMENY zarazeni do PLOCH S ROZDILNYM rozloha (ha) a podrobn &jSi
ZPUSOBEM VYUZITI charakteristika funk éniho vyuziti
(oznaceni dle
zadani)
5K2 NSpg — plocha smiSena nezastavéného Uzemi | (42,7 ha) plocha zmény v krajiné pro
s funkci pfirodni a sportovni - golf smiSené vyuZiti pfirodni funkce a golfu
5K3 NSpg — plocha smiSen& nezastavéného Uzemi | (30,8 ha) plocha zmény v krajiné pro
s funkci pfirodni a sportovni - golf smiSené vyuziti pfirodni funkce a golfu
0,23 ha) plocha zmén krajiné pro
NSp — plocha smiSena nezastavéného Uzemi ( . ), P Zme y Vel e. p'
5K4 zachovani vymezenych biozon

s funkci pfirodni . .
v pfirozeném stavu

I . .| (6,1 ha) plocha zmény v krajiné pro
NSp — plocha smiSena nezastavéného Uzemi L . L
5K5 zachovani vymezenych biozon

s funkci pfirodni . ,
v pfirozeném stavu

(0,65 ha) plocha zmény v krajiné pro
zachovani vymezenych biozén
Vv pfirozeném stavu

NSp — plocha smiSena nezastavéného Uzemi

oK6 s funkci pfirodni
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E.2 Stanoveni podminek pro tzemni systém ekologické stability

Navrh zmény €.5 respektuje vSechny skladebné prvky tzemniho systém ekologické stability.
ReSenym Uzemim prochazi vychodni vétev regionalni biokoridoru RK 717, ktery je
zachovan v plvodnim rozsahu dle platné verze Uzemniho planu. Vymezeni ani parametry
biokoridory nebyly zménou €.5 upraveny.

V rdmci zmény byl do vykresu stavu zemniho planu po zméné €. 5 doplnén v dokumentaci
tuzemniho planu obce chybéjici Usek regionalniho biokoridoru RBK 716 tak, aby byl zajistén
soulad se zdsadami uzemniho rozvoje.

E.3 Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny, pro tierozni opat feni, ochranu p fed
povodn émi

Zména €. 5 Uzemniho planu nesmi omezit prostupnost krajiny a podminkou navazné
projektové pfipravy v feSenych plochach zmén je projektovat takove feSeni, které nezapficini
znemoZznéni zhorSeni stavajici prostupnosti krajiny.

Zména &. 5 neobsahuje konkrétni zaméry ve sféfe protieroznich opatfeni a podminkou
navazné projektové pfipravy je v feSenych plochach zmén projektovat takovéa feSeni, ktera
eliminuji riziko padni eroze a zvySeného odtoku vody. NavrZzené zastavitelné plochy i ostatni
plochy zmén jsou situovany mimo zaplavova Uzemi a neovliviuji podminky ochrany Gzemi
pfed povodnémi.

Lokality zmény se nachazeji mimo ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich IéCivych zdroju
lazenského mista Janské Lazné. Toto pasmo zasahuje na Uzemi obce a pfi vyuZivani tzemi
musi byt dodrZzena omezeni stanovend VyhlaSkou VEKNV z 2.kvétna 1988 a dale i
ustanoveni § 37 zakona €. 164/2001 Sb. "o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich pFirodnich
minerélnich vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon).”

E.4 Stanoveni podminek pro rekreaci

Zména ¢. 5 vyznamné pfispiva ke zvySeni vyuZiti rekreacniho potencialu jednak vlastnim
navrhem arealu golfového hfisté, dale vymezenim plochy prestavby byvalé zemédélské
farmy pro plochu komeréni vybavenosti — obsluzné a provozni zazemi aredlu golfového
hfisté. Uvedeny névrh pfestavby vytvari pfedpoklady pro zlepSeni krajinného razu a tudiz i
rekreacni atraktivity obce, nebot prestavba jednak odstrani neestetické a funkéni zavady a
dale vytvofi potencial pro rekreacni bydleni a dalSi sluzby.
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E.5 Stanoveni podminek pro dobyvani loZisek nerostn  ych surovin
Na Uzemi obce se nachazi :

- vyhradni loZisko sougasné povrchové tézby vapence ostatniho Cerny DU, €. loZiska
3 101100, pokryté dobyvacim prostorem €.60013 stejného nazvu, téZzebni organizaci
je a.s. Krkonosské vapenky Kungice - zména &. 5 UPO Cerny Dul rusi pGvodni
pfedpoklad o ukonceni téZebni €innosti v daném prostoru

vvvvvv

- dFfivéjSi povrchové vyhradni lozisko dolomitu, kamene pro hrubou a uslechtilou
kamenickou vyrobu a karbonatu pro zemédeélské ucely Prostiedni Lanov — Bienerovi
boudy, €. lozZiska 3 039300, pokryté dobyvacim prostorem ¢&. 60309 Prostfedni Lanov,
s chranénym loZiskovym Gzemim Horni Lanov €.17900000, téZebni organizaci je a.s.
Krkonosské vapenky Kuncice, které pokryva i vyhradni loZisko dolomitu Lanov €.
3179000.

Zména €.5 neztizi ani neznemozni vydobyti veSkerych zasob vySe uvedenych loZisek, nebot
Uzemi FeSeni zmény se prvku loZiskové ochrany nedotyka.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Zarazeni funkénich ploch do jednotlivych typu ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti uréuje
podminky vyuZiti jednotlivych lokalit.

V rdmci feSeni zmény €.5 byly feSenim dotceny v jednotlivych dil€ich plochach feSeného
Uzemi tyto druhy ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti (PRZV)

Oznaéeni
plochy [ Druh plochy s rozdilnym zpliisobem vyuziti

1.B.2c R — plocha rekreace — stavby pro rekreaci (85 vyhl.501/2006 Sb.)

5P1 OK — ob&anska vybavenost — komeréni funkce (86 vyhl.501/2006 Sb.)

572 OS - ob¢anska vybavenost — sportovni funkce (86 vyhl.501/2006 Sb.)
PV — plocha vefejnych prostranstvi — pozemni komunikace (817 vyhl.501/2006

1.B.2b
Sh.)

5K2 NSpg — plocha smiSena nezastavéného Uzemi s funkci pfirodni a sportovni —
golf (8§17 vyhl.501/2006 Sb.)

5K3 NSpg — plocha smiSena nezastavéného Uzemi s funkci pfirodni a sportovni —
golf (8§17 vyhl.501/2006 Sb.)

5K4 NSp - plocha smiSena nezastavéného Uzemi sfunkci pfirodni (817
vyhl.501/2006 Sb.)

5K5 NSp - plocha smiSend nezastavéného UGzemi sfunkci pfirodni (817
vyhl.501/2006 Sb.)

5K6 NSp - plocha smiSena nezastavéného Uzemi sfunkci pfirodni (817

vyhl.501/2006 Sb.)

Jednotlivé plochy feSené vramci zmény &5 Uzemniho planu jsou oznaceny unikatnim
kodem tak, aby byla zajiSténa pfehlednost a jednozna¢nost zmény tzemniho planu.

Konkrétni podminky pro vyuZiti reZimu ploch s rozdi Inym zp Gsobem vyuziti, platné pro
umistovani staveb a €innosti v dot¢enych plochach jsou popsany v nasledujicim textu.
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Plochy 1.B.2a, 1.B.2c (p tvodn é jedina plocha 1.B.2)
Zafazeni dle 85 vyhl. 501/2006 Sb. :
PLOCHY REKREACE (R)

PLOCHY REKREACE — STAVBY PRO REKREACI

Hlavni vyuziti:

- zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostfedi

PFipustné vyuziti :

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky verejnych prostranstvi v¢€. izolaéni zelené

Nepfipustné vyuziti : (zamérné zuzeni vyctu druhl vyuziti oproti vyhlaSce 501/2006 Sb.) :
- pozemky pro ob¢anské vybaveni

- pozemky vefejnych tabofist

- pozemky pfirodnich koupalist

Podmin éné pripustné vyuziti :

- pozemky pro détsk& a sportovni hfiSté a odpocivné plochy s podminkou, Ze odpovidaji charakteru
zény a slouzi potfebam vlastnikd staveb pro rodinnou rekreaci v konkrétni funkéni plose

Podmin éné pfripustné vyuziti, kdy uvedené podminky vystavby jsou vztazené ke konkrétni
rozvojoveé ploSe:

- v ploSe 1.B.2c jsou pfipustné stavby pro bydleni ve formé bytovych dom

Podminky prostorového uspo fadani a krajinného razu:

- intenzita vyuziti pozemk :
- v zastavitelnych plochach je omezena dle §21 odst.(3) vyhl. 501/2006 sb. koeficientem
zastavéné plochy (KZP) na max. hodnoté pro KZP = 0,6 (pro tento koeficient jsou
zastavénou plochou minény veSkeré konstrukce a stavby, které ¢ini povrch pozemku
neschopnym zasakovani deStovych vod). Koeficient zastavéné plochy pouze vlastnimi
stavbami budov (KZP®) (stavbami pro bydleni a daldimi pfipustnymi budovami) pfitom
nepfesahne hodnotu KZP°® = 0,3.

- vySkova regulace zastavby pfipousti:

- stavba pro rodinnou rekreaci smi mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- stavby bytovych dom( jsou omezeny na dvé nadzemni podlazi a podkrovi &i ustupujici
podlazi o vymére v rozsahu max. 2/3 nizSiho podlazi

- stanoveni rozmezi vym ér:
- pramérny pozemek stavby pro rodinnou rekreaci bude vétsi nez 1000m?

- charakter a struktura zastavby: - nejsou uréeny
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Plocha 5P1 (obsluzné a provozni zazemi golfového h  Fisté)
Zafazeni dle 86 vyhl. 501/2006 Sb. :
PLOCHY OB CANSKE VYBAVENOSTI

PLOCHY OB CANSKE VYBAVENOSTI — komer éni zafizeni (OK)

Hlavni vyuziti:

- zajiSténi podminek pro umisténi staveb ve sféfe komeréni vybavenosti pro obsluzné a provozni
zazemi golfového hfisté

PFipustné vyuZziti :

- stavby komeréni ob¢anské vybavenosti pro obchodni prodej, vefejné stravovani a ubytovani,
télovychovu a sport a kulturu

- stavby pro administrativu a spravu

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi

- stavby vyroby a skladovani souvisejici s funkci arealu golfového hristé

Nepfipustné vyuziti :

- pozemky rodinnych dom, pokud neni v podminéné pfipustném vyuziti uvedeno jinak

- budovy obchodniho prodeje

Podmin éné pripustné vyuziti :

- pozemky pro détsk& a sportovni hfiSté a odpocivné plochy s podminkou, Ze odpovidaji charakteru
zény a slouzi potfebam vlastnikd staveb pro rodinnou rekreaci v konkrétni funkéni ploSe

- pozemky bytovych domd, vrozsahu, ktery neomezi funkénost obsluzného a provozniho zazemi
golfového areélu

- pozemky rodinnych domU — Ize zachovat pouze stavajici rodinného domy

Podminky prostorového uspo fadani a krajinného razu:
- intenzita vyuziti pozemk :
neni uréena

- vySkova regulace zastavby

- stavby jsou omezeny na dvé nadzemni podlazi a podkrovi ¢i ustupujici podlazi o vymére
v rozsahu max. 2/3 niz§iho podlazi

- stanoveni rozmezi vym ér:
- je omezeno u staveb pro komeréni vybavenost ve sféfe maloobchodnich
- charakter a struktura zastavby:

- hejsou omezeny
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Plocha 5Z2 (driving range)
Zafazeni dle 86 vyhl. 501/2006 Sb. :
PLOCHY OB CANSKE VYBAVENOSTI

PLOCHY OB CANSKE VYBAVENOSTI — sportovni funkce (OS)

Hlavni vyuziti:

- zajisténi podminek pro umisténi staveb ve sféfe obcanské vybavenosti pro sportovni funkce a
stavby

Pripustné vyuziti :

- stavby pro télovychovu a sport

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi
Nepfipustné vyuziti :

- neni ur¢eno

Podmin éné pripustné vyuziti, kdy uvedené podminky vystavby jsou vztazené ke konkrétni
rozvojoveé plose:

- v ploSe 5Z2 je pfipustna ze sportovnich staveb pouze stavba krytého cviéného odpalisté ve formé
tzv. driving range, poloha zastavitelné plochy 522 muze byt pozménéna a upfesnéna Uzemni studii,
pfi¢emZ musi byt umisténa v ploSe 5K2

Podminky prostorového uspo Fadani a krajinného razu:
- intenzita vyuziti pozemk u:
- neni omezena

- vySkova regulace zastavby
- je omezena na jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- stanoveni rozmezi vym ér:
- neni omezeno
- charakter a struktura zastavby:

- neni omezeno
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Plocha 1.B.2b (plocha ve fejnych prostranstvi — pozemni komunikace)
Zafazeni dle 87 vyhl. 501/2006 Sb.:
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — POZEMNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti:

- mistni obsluzné komunikace, chodniky, parkovisté

PFipustné vyuziti :

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a vefejna prostranstvi
Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim,

Podmin éné pFipustné vyuziti:
- neni uréeno
Podminky prostorového uspo Fadani a krajinného razu:

- neni uréeno
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Plochy 5K2 a 5K3 (NSpg) (areél golfového h  Fisté)
Zarazeni dle § 17 vyhl. 501/2006 Sb. :
PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi

v

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi s funkci SPORTOVNI A P RIRODNi — GOLF
(NSpg)

Hlavni (p FevaZzuijici) vyuziti:

- aredl golfového hristé, pro zajiSténi sportovni funkce v krajiné, zahrnujici souvisejici herni a
technické prvky (herni drahy, odpaliSté, jamkovisteé, pfekézky, vodni plochy, cestni sit, technickou
infrastruktura atd.)

- plochy vodni a vodohospodéarské, zemédélské, lesni a plochy krajinné zelené jako soucast arealu
golfového hristé

PFipustné vyuZziti:
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim
- nezbytné terénni Gpravy,
- zmény kultur zemédélskych pozemki
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a
nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podmin éné pFipustné vyuziti:
- stavby altan(i a stank( , odpocivek, mobilnich WC a sanitarnich a dalSich zafizeni v¢. nezbytnych
objektd technické infrastruktury bezprostfedné souvisejicich s funkci golfového hfisté s podminkou,
Ze:
- pldorysna vyméra jednotlivych zafizeni bude minimalni (orientacné do cca 50 m2)

- celkovy rozsah (soucet) vymér uvedenych staveb se bude pohybovat vfadu do 0,25%
z celkové rozlohy areélu golfového hfisté

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- v ramci ploch vymezenych zménou €. 5 Gzemniho planu dojde k zaboru typu evropského stanovisté
6510 Extenzivni se¢ené louky ve vysi, ktera je v souladu s Koncepci ochrany luénich typ( pfirodnich
stanovist v EVL Krkonose schvalenou Spravou KRNAP pro k.t. Cerny Ddl. Maximalni mozny zabor
typu evropského stanovisté 6510 v kvalité I+11 v k.a. Cerny DUl je k 31.12.2012 devét hektard. K
zaboru dojde na ¢asti, kde budou umisténa jamkoviste, odpalisté a dalSi zafizeni hristé.

- pro luéni porosty, které maji plnit funkci typu evropského stanovisté 6510 a z(istanou v kontaktu s
golfovym hfistém, plati nasledujici pravidla: jejich rozloha pfesahuje 1 ha a Sifka pfesahuje 50 m;
vstup hrac¢ua golfu do luénich porosti bude omezen; nebude dochazet ke splachiim Zivin a pesticidl z
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oSetfovanych ploch golfového hfisté do ploch ponechanych pro typ evropského stanovisté 6510.

- FeSeni hfiSté bude navrzeno v pfirodé blizkém stavu, pouze s nezbytné nutnymi Upravami terénu
(jamkovisté, odpalisté apod.).

- komunikace v prostoru golfového hfisté budou feSeny zpevnénim pfirodnimi materialy, napf.
Stérkodrti, pfipadné kameny. Tyto komunikace budou vyuzivany zejména pro pohyb golfovych
vozikl, nikoli jinych dopravnich prostfedkd, dale pak pro pé&Si a tomu budou odpovidat i jejich
rozméry a mozné zatizeni. Zasadou navrhu cest v ndvazné dokumentaci, je maximalni mozny soulad
navrhu cest s pavodni katastrélni mapou (dnes zjednoduSend evidence), coz pfispéje k navratu
k pvodnimu krajinnému razu v 50-tych letech 20. stoleti.

- vystavba a provoz golfového hfisté budou zajistény tak, aby neomezovaly a neohrozovaly provoz
ani adrzbu nakladni lanové drahy uréené pro dopravu vytéZené suroviny z lomu v Cerném Dole do
vyrobniho areélu KrkonoSskych vépenek Kunéice a.s. v Kun€icich nad Labem; zaroven bude
zabezpecen pohyb osob a techniky po golfovém hfisti tak, aby nedoslo k jejich ohroZeni nakladni
lanovou drdhou a pfepravovanym nékladem. Konkrétni opatfeni dle této podminky budou pfedmétem
navaznych etap projektové a provozni pfipravy.
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Plochy 5K4, 5K5. 5K6 (NSp) (tzv. biozény)
Zafazeni dle 8§ 17 vyhl. 501/2006 Sb. :
PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi s funkci P RIRODNI (NSp)

Hlavni (p fevazujici) vyuziti:
- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
- opatfeni souvisejici s skladebnych prvkd tzemniho systému ekologické stability

- pozemky urené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokud, uvedené pozemky plni zejména mimoprodukéni funkce

Pripustné vyuziti:

- zmény kultur zemédélskych pozemkl smértujici k vySSimu stupni ekologické stability

- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody a krajiny, hospodafenim v lese, hospodafenim na
zemédeélské pudé

Nepfipustné vyuziti:

- zasahy do brehového porostu v okoli vodniho toku (p.p.&. 1339/1 v k.. Cista v Krkonosich), ktery je
vyznamnym krajinnym prvkem dle zékona C. 114/1992 Sb., a z ddvodu vyskytu zvlasté chranénych
druhu rostlin dle vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., zejména ohrozeného druhu bledule jarni (Leucojum
vernum). Pfipadné zasahy souvisejici s podminéné pfipustnym vyuzitim musi byt provedeny tak, aby
zcela minimalizovali mozny dopad na vyskyt chranénych druht

- jakakoliv vystavba budov

- stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti a
nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podmin éné pripustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuzitim navazujicich ploch 5K2 a 5K3 golfového
hristé &i potfebou zachovani prostupnosti krajiny a moznosti jejiho obhospodareni

Podminky prostorového uspo Fadani a zakladni podminky ochrany krajin. razu:

- vystavba a provoz golfového hfisté budou zajiStény tak, aby neomezovaly a neohrozovaly provoz
ani udrzbu nakladni lanové drahy uréené pro dopravu vytéZené suroviny z lomu v Cerném Dole do
vyrobniho aredlu KrkonoSskych vapenek Kuncice a.s. v Kunéicich nad Labem; zaroven bude
zabezpecéen pohyb osob a techniky po golfovém hristi tak, aby nedoSlo k jejich ohrozeni nakladni
lanovou drahou a pfepravovanym nakladem. Konkrétni opatfeni dle této podminky budou pfedmétem
navaznych etap projektové a provozni pfipravy.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI
OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vramci zmény &€ 5 Uzemniho planu obce nejsou vymezeny nové plochy pro vefejné
prospé3né stavby, vefejné prospésSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

V ramci zmény €. 5 Uzemniho planu obce nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné
stavby €i vefejné prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo.

Z feSeni uzemniho planu se v ramci zmény €. 5 tzemniho planu obce pro vesSkeré VPS dle
pravniho stavu tzemniho planu po zméné &.3 odstrariuje moznost uplatnit pfedkupni pravo.

Aktualni feSeni Uuzemniho planu tedy neobsahuje Zadné vymezené plochy pro vefejné
prospésné stavby €i vefejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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I. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU OBCE A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Poéet list U textové dokumentace:

B svazek Zména &.5 Gzemniho planu obce Cerny Dul - Textova &ast zmé&ny tzemniho planu, podet
listd: 36 lista (Cislovanych stran)

B svazek Zména &.5 Gzemniho planu obce Cerny DUl - Textova &ast odivodnéni zmény Gzemniho
planu, pocet listt: 72 lista (¢islovanych stran)

Pocet vykres U grafické ¢asti dokumentace (uloZzenych v kapsach formatu A3) -po 1l
vykresu v paré dokumentace :

grafickd €ast dokumentace Gzemniho planu (uloZena v kapsach formatu A3) :

W 1 vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku 1: 10 000 — pro celé Gzemi obce,

W 1 hlavni vykres (komplexni urbanisticky navrh) v méfitku 1: 5 000 — vyfezy pro feSené Uzemi zmény,
grafickd €ast dokumentace od CGvodn éni Gzemniho planu (uloZenda v kapséach formatu A3) :

W 1 koordinaéni vykres v méfitku 1: 5 000 — vyfezy pro feSené Uzemi zmény, (pravni stav pfed zménou
¢.5, plochy dotéené zménou €. 5 a Gzemni plan po zméné ¢. 5),

W 1 vykres SirSich vztahd v méfitku 1: 100 000,

B 1 vykres predpokladanych zabord pldniho fondu v méfitku 1: 5000 — vyfezy pro feSené Uzemi
zmény, (pravni stav pfed zménou ¢&.5, plochy dotéené zménou ¢. 5 a Uzemni plan po zméné ¢. 5),

W 1 vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi v méfitku 1: 10 000 — celé Uzemi obce (pfedpokladany pravni stav
po zméné ¢&.5),

B 1 hlavni vykres v méfitku 1: 10 000 — celé Uzemi obce (pfedpokladany pravni stav po zméné ¢.5),

W 1 vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci, v méfitku 1: 10 000 — celé Gzemi obce
(pfedpokladany pravni stav po zméné ¢.5),

W 1 srovnavaci vykres zmén hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 — vyfezy pro feSené Uzemi zmeény,
(pravni stav pfed zménou ¢.5, plochy dotéené zménou ¢. 5 a Gzemni plan po zméné ¢. 5),

Poéet list 1 dokumentace Vyhodnoceni vliv @ zmény &. 5 Gzemniho planu obce Cerny
Dual na udrzitelny rozvoj tzemi:
m Cast A Vyhodnoceni vlivii zmény &. 5 Gzemniho planu obce Cerny DGl na udrZitelny rozvoj Gzemi,
pocet listd: 131 Cislovanych stran

m Cast B Vyhodnoceni vliv zmény &. 5 Gzemnfho planu obce Cerny DGl na udrZitelny rozvoj Gzemi,
pocet listd: 25 &islovanych stran

m Cast C-F Vyhodnoceni vliv zmény &. 5 tzemniho planu obce Cerny Dill na udrZitelny rozvoj Gzemi,
pocet listd: 20 listd (Eislovanych stran)
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J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK
PRO JEHO PROVERENI

Redeni zmény &.5 Uzemniho planu obce nevymezuje nové plochy a koridory Gzemnich
rezerv.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDIl DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni Uzemni studii, jsou zménou €.5 Uzemniho planu
vymezeny v téchto rozvojovych prostorech :

) Oznaceni ploch Podminky po Fizeni Gzemni studie
Uzemi (v zavorce i stano-
podmin &né oznaéeni dle lhuta | o e el (e e o
pofizenim zadan) prc;gr?l, Fi- etapi- cil a ucel porizeni Uzemni studie
studie zace
byvala farma i PP
navr¥ena - funkéni a prostorové feSeni zastavby
k prestavbé na rozvojového prostoru
provozné 5P1 f e . .
obsluzné zazemi - zgphovanl krajinného razu a prostupnosti
golfového hfisté (B) 4 ne krajiny
572 - podrobné feSeni dispozice golfového hristé
aredl golfového a biozoén
hfisté v&. biozon (Cast plochy A) 4 ne
5K2 - konkrétni umisténi hernich prvkd, cestni
sité a technické infrastruktury
¢ast plochy A T . _—
( b yA) - respektovani nize uvedenych opatfeni pro
5K3 predchazeni, snizeni nebo kompenzaci
vSech zjisténych nebo pfedpokladanych
(&ast plochy A) >6CT ZJISIENyEN nebo predpoxadany
zavaznych zgpornych vlivl na Zivotni
prostredi

ON\SF
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Uzemi
podmin éné
pofizenim
studie

Oznacéeni ploch
(v zavorce
oznaceni dle
zadani)

Podminky po Fizeni Gzemni studie

Ihata
pro po fi-
zeni

stano-
veni

etapi-
zace

cil a i €el poFizeni Gzemni studie

(biozéna 6)

5K5
(biozény 1, 2, 3a5)

5K6

(biozéna 4)

- pfesna poloha a FeSeni driving range

- zachovani krajinného razu a prostupnosti
krajiny

- ochrana pady pfed vodni erozi, poZzadavky
na fungovani sité polnich a G¢elovych cest,
dostupnost zemédélskych pozemk( a
prostupnost krajiny, v¢€. stabiliza¢nich prvka
tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi

- zachovani a Uprava prostupu krajinou:
dubové cesta (p.p.&. 1272/1 k.t Cista v
KrkonosSich), dale prostup vedouci z
vychodu na zapad vedouci po pozemcich
p.¢. 1268/1, 1268/3, 1263/2, 1263/1, 895/4,
887 a prostup krajinou, ktery je v sou¢asné
dobég jiz patrny a vede v hranicich p.p.¢.
819/3, 819/4, 823/2, 823/4 a 824/1

Pro plochy 5K2 a 5K3 respektovat
nasledujici podminky:

1. Vylougit vyznamné terénni Gpravy s cilem
vytvofit pfirodé blizké hristé.

2. Zachovat lesiky a rozptylenou zelen;
neménit vodni rezim na lokalité; ,greeny”
neumistovat na podmacené plochy;
zachovat stavajici péc¢i o Iluéni porosty
(mimo ,greeny").

3. Odpalisté, dopadové plochy a dalsi
~objekty” golfového hfisté nebudovat na
plochach v ortofotomapé oznacenych 1, 2, 3
(viz Obr. €. 10, str. 38 SEA vyhodnoceni;
leden 2014) plochu 1 sklizet max. 2x ro¢né
a mozaikovité, tj. ponechat vzdy ¢ast
travniho porostu nepokosenou jako Gtocisté
pro neruSeny vyvoj fauny, mozaikovity
pokos aplikovat i v pribéhu let; hraniéni ¢ast
mezi kefovou a stromovou vegetaci a
loukou (lesni okraje i o okoli dubové cesty a
plochy 2 a 3) nekosit, nedovolit ani aby
zarostly naletem.

4. Zachovat lokality vyznacenych
chranénych a regionalné vzacnych druhu
rostlin (viz Obr. €. 12 na str. 41 SEA
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Oznacéeni ploch

Podminky po Fizeni Gzemni studie

Uzemi (v zavorce ) stano-
podmin &né oznaéeni dle Ihata | =0 . e —
pofizenim zadani) pro po fi- etapi- cil a U €el pofizeni tzemni studie
studie Al zace

vyhodnoceni; leden 2014), v€etné
stavajiciho managementu; zachovat lesni
porosty i mimolesni dfeviny pro jejich
krajinotvornou a pfirodovédnou funkci a
hodnotu; ¢asti luénich pozemku zafazenych
do 1. kategorie (viz Obr. €. 12, str. 42)
ponechat v extenzivnim zpGsobu
obhospodarovani (tj. max. 2x roéné) a
neumistovat do nich odpalisté, dopadové
plochy apod.; do luénich pozemku
zafazenych do 2. kategorie umistovat prvky
golfového hfisté v pfiméfeném rozsahu,
zachovat zejména ploSné drobné fragmenty
(,ostravky") téchto biotopl uvnitf nejhlre
hodnocenych luk; management na vétsiné
téchto biotopl by mél byt spiSe extenzivni
(max. 2 mésice).

stavby pro 1.B.2b

rekre.aci”a, (Cast plochy A)

souvisejici " fe e,

dopravni 1.B.2¢ funkeni a prostorove feseni zastavby

infrastruktura (C) 4 ne rozvojového prostoru

Lhaty pro pofizeni studii a jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence

e

Uzemné planovaci ¢innosti jsou stanoveny v poctu let od data nabyti U€innosti zmény ¢&. 5
GUzemniho planu obce. Marnym uplynutim této lhity omezeni zmén v Gzemi zanika.

Uzemni studie je vzdy nutno zpracovat v Gzemnim rozsahu, ktery zahrne minimainé ty
plochy, které jsou spoleéné uvedeny u polozky ,Uzemi podminéné pofizenim studie* ve
vySe uvedené tabulce. Pfipousti se jednotliva feSena Uzemi vySe uvedenych Uzemnich studii
sdruZit a feSit spole€¢né v rdmci jediné studie.
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L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULA CNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE
JEDNAT O REGULA CNi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE
LHUTY PRO JEHO VYDANI

Reseni zmény &. 5 Gzemniho planu obce neobsahuje vymezeni ploch a koridor(, ve kterych
je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani.

M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Reseni zmény &. 5 tzemniho planu obce neobsahuje v pfedmétu svého feSeni navrh poradi
zZmén — etapizaci.

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Redeni zmény Gzemniho planu si s ohledem na charakter diléich zmén nevyZadalo
vymezeni staveb, pro které mlzZe vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové
dokumentace pouze autorizovany architekt.

O. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Reeni zmény & 5 Gzemniho planu obce neobsahuje vymezeni ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménéch v tzemi podminéno dohodou o parcelaci.
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P. STANOVENIi KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

ReSeni zmény &. 5 Gzemniho planu obce neobsahuje stanoveni kompenzaénich opatfeni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona a to z toho divodu, Ze hodnoceni vlivu koncepce na
Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti provedené Mgr. Evou Chvojkovou v zafi 2013
konstatovalo, Ze zména &.5 Gzemniho planu obce Cerny DGl nema vyznamn & negativni
vliv na Evropsky vyznamnou lokalitu KrkonoSe ani za dnou jinou EVL ani Pta €i oblast .

Do feSeni uzemniho planu byly v kapitole F vyrokové ¢asti na zakladé podminek uvedenych
v Naturovém hodnoceni zapracovany nasledujici podminky pro eliminaci vyznamné
negativnich vliva:

- V ramci ploch vymezenych zménou €. 5 Uzemniho planu dojde k z&boru typu
evropského stanovisté 6510 Extenzivni seCené louky ve vysi, ktera je v souladu s
Koncepci ochrany luénich typu pfirodnich stanovist v EVL KrkonoSe schvalenou
Spravou KRNAP pro k.a. Cerny Ddl. Maximalni mozny zabor typu evropského
stanovi$té 6510 v kvalité 1+l v k.0. Cerny Dll je k 31.12.2012 devét hektard. K
zaboru dojde na C&asti, kde budou umisténa jamkovisté, odpalisté a dalSi zafizeni
hriste.

- Pro luéni porosty, které maji plnit funkci typu evropského stanovisté 6510 a
zlstanou v kontaktu s golfovym hfiStém, plati nasledujici pravidla: jejich rozloha
pfesahuje 1 ha a Sifka pfesahuje 50 m; vstup hra€u golfu do lu€nich porosti bude
omezen; nebude dochazet ke splachim zivin a pesticidl z oSetfovanych ploch
golfového hfisté do ploch ponechanych pro typ evropského stanovisté 6510
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