MĚSTYS ČERNÝ DŮL

ZASTUPITELSTVO MĚSTYSE

Zápis z 21. zasedání zastupitelstva ve volebním období 2018 – 2022 

ze dne 26.10.2021
od 1800 hod. v zasedací místnosti ÚM v Černém Dole

	Zasedání řídil
	Josef Pánek

	Zapisovatel
	L. Pieschelová

	Přítomni
	10

	Omluveni
	B. Pajer, T. Tschoche

	Neomluveni
	Kraus P., Kraus

	Ověřovatelé zápisu
	H. Zaplatílková, R. Skřehot

	Hosté
	A. Hančová, I. Rücková, L. Schmidtová


ZASTUPITELSTVO JE SCHOPNO SE USNÁŠET
Zasedání bylo zahájeno v 18.00 hod.
Program:
1. Určení zapisovatele a ověřovatelů zápisu

2. Schválení programu zasedání

3. Projednání připomínek k zápisu z předchozího zasedání ZM

4. Kontrola usnesení z předchozích zasedání ZM Určení zapisovatele a ověřovatelů zápisu

5. KB a.s. – smlouva o úvěru
6. Nákup nemovitosti – B2

7. ELEKTRO-COMP spol. s.r.o. – SOBVB a právo stavby

8. Rozpočtové změny – rozpočtové opatření č. 5

9. Informace

Návrhy na doplnění programu: 
10. SJM Davídkovi – prodej pozemků + dar pozemku
11. SC – CONTROL s.r.o. – prodej pozemku
Zasedání bylo ukončeno v 20:50  hod. 
JEDNÁNÍ
1. Určení zapisovatele a ověřovatelů zápisu
Předsedajícím byla určena zapisovatelem L. Pieschelová, ověřovateli zápisu byli R. Skřehot a H. Zaplatílková.
2. Schválení programu schůze
Návrh usnesení: ZM schvaluje program 21. zasedání zastupitelstva ve volebním období 2018-2022 tak, jak byl předložen včetně návrhů na doplnění.
Výsledek hlasování:   pro: 9     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
3. Připomínky k zápisu z předchozího zasedání – bez připomínek 
4. Kontrola usnesení z předchozích zasedání ZM
Všechna ukládací usnesení ZM jsou splněna.
V čase 18:09 příchod člena ZM p. P. Pánka.

5. KB a.s. – smlouva o úvěru 
ÚM předkládá návrh smlouvy o úvěru od Komerční banky na nákup nemovitosti – st.p.č. 217 se stavbou čp 185 a pozemek st.p.č. 245 se stavbou bez čp. v katastrálním území Čistá v Krkonoších a obci Černý Důl ve výši 4.400.000Kč s lhůtou splatnosti do 31.12.2028 a pevnou úrokovou sazbou 2,92% p.a., ostatní podmínky viz příloha návrh Smlouvy o úvěru. 

RM projednala tento bod na schůzi dne 11.10.2021 a doporučila schválení návrhu usnesení.
Návrh usnesení: ZM schvaluje přijetí úvěru od Komerční banky, a.s. na nákup nemovitosti – st.p.č. 217 se stavbou čp 185 a pozemek st.p.č. 245 se stavbou bez čp. v katastrálním území Čistá v Krkonoších a obci Černý Důl ve výši 4.400.000Kč s lhůtou splatnosti do 31.12.2028 a pevnou úrokovou sazbou 2,92% p.a., ostatní podmínky viz příloha návrh Smlouvy o úvěru. Úvěr bude poskytnut bez zajištění.
Výsledek hlasování:   pro: 10     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
6. Nákup nemovitostí – B2
Starosta městyse předkládá ke schválení kupní smlouvu mezi městysem (kupující) a společností Petr Nedvídek, spol. s r.o.(prodávající). Prodávající je vlastníkem nemovitých věcí pozemku parc. č. st. 217 jehož součástí je stavba č. p. 185 (zem. stavba) v části obce Čistá v Krkonoších a pozemku parc. č. st. 245 jehož součástí je stavba bez čp/če (jiná stavba) v kat. území Čistá v Krkonoších, obci Černý Důl, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrálního pracoviště Trutnov na LV č. 754, které jsou předmětem této kupní smlouvy. Kupní cena byla dohodnuta v celkové výši 4.400. 000,- Kč. 

RM projednala tento bod na schůzi dne 11.10.2021 a doporučila schválení návrhu usnesení.
Návrh usnesení: ZM schvaluje uzavření kupní smlouvy mezi městysem (kupující) a společností Petr Nedvídek, spol. s r.o.(prodávající) v celkové výši 4 400 000,-Kč.
Výsledek hlasování:   pro: 10     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
7. ELEKTRO-COMP spol. s.r.o.  - Smlouva o budoucí smlouvě o zřízení věcného břemene a dohoda o umístění stavby č. SoBS VB 5102/IV-12-2022950
Společnost ELEKTRO-COMP s.r.o. IČ: 15032060, Maloskalická 68, Česká Skalice, předkládá návrh Smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení věcného břemene a dohodu o umístění stavby č. SoBS VB 5102/IV-12-2022950.
Předmětem smlouvy je budoucí stavba zařízení distribuční soustavy - kabelové vedení nn, budoucí zřízení věcného břemene na částech ppč. 366/3 a ppč. 358/2 v k.ú. Černý Důl – tj. souhlas s provedením stavby, realizace stavby a umístění, provozování, oprava a údržba, přístup a příjezd na dotčené nemovitosti (celkem 121 m). Skutečná poloha umístění stavby na částech pozemků bude zaměřena v GP. Finanční náhrada za omezení vlastnického práva v důsledku výstavby DS a za zřízení VB bude činit 13.500 Kč.
Vzhledem k tomu, že se jedná o souhlas městyse k provedení stavby (právo provést stavbu), je nutno zveřejnit záměr na Úřední desce městyse.

RM projednala tento bod na schůzi dne 11.10.2021 a doporučila schválení návrhu usnesení.
Návrh usnesení: ZM schvaluje uzavření Smlouvy o budoucí smlouvě o zřízení věcného břemene a dohodu o umístění stavby č. SoBS VB 5102/IV-12-2022950, mezi městysem a společností ELEKTRO-COMP spol. s.r.o. tak, jak byla předložena. Předmětem smlouvy je budoucí stavba zařízení distribuční soustavy - kabelové vedení nn, budoucí zřízení věcného břemene na částech ppč. 366/3 a ppč. 358/2 v k.ú. Černý Důl – tj. souhlas s provedením stavby, realizace stavby a umístění, provozování, oprava a údržba, přístup a příjezd na dotčené nemovitosti (celkem 121 m). Finanční náhrada za omezení vlastnického práva v důsledku výstavby DS a za zřízení VB bude činit 13.500 Kč. 
Výsledek hlasování:   pro: 10     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
8. Rozpočtové změny – rozpočtové opatření č. 5
ÚM předkládá rozpočtové změny – rozpočtové opatření č. 5/2021.  V rozpočtovém opatření č. 5/2021 jsou obsaženy příjmy a výdaje, které jsou zařazeny do rozpočtu městyse na rok 2021.

Rozpočtové opatření č. 5/2021 se týká snížení příjmů v celkové výši 2.640.178,00 Kč a to v položkách:

· xxxx 1xxx – daňové příjmy
624 000,00Kč

(DPFO, DPPO, poplatky, )  
· 3723 2111 – nedaňové příjmy
17 000,00Kč

(ostatní odpady)  
· 3319 2111 – nedaňové příjmy
3 200,00Kč

(vstup letní kino)  
· 3742 2324 – nedaňové příjmy
76 950,00Kč

(kompenzace KRNAP)  
· xxxx 4xxx – přijaté transfery
6 828,00Kč

(kompenzace Covid)  
· xxxx 4xxx – přijaté transfery
150 000,00Kč

(dotace obraz kostel Fořt)  
· xxxx 4xxx – přijaté transfery
- 3 518 156,00Kč

(dotace veřejné osvětlení nad Miletou)  
Rozpočtové opatření č. 5/2021 se týká snížení výdajů v celkové výši 134.560,00 Kč a to v položkách: 
· 3117 xxxx – první stupeň základních škol
 10 000,00Kč

(pastelkovné)  
· 3399 xxxx – ostatní záležitosti kultury, církví a sdělovacích prostředků
 126 000,00Kč

 (kostel Fořt – zabezpečení)  
· 3631 xxxx – veřejné osvětlení
 - 4 700 000,00Kč

(VO nad Miletou)  
· 3639 xxxx – komunální služby a územní rozvoj jinde nezařazené
4 400 000,00Kč

(budova Nedvídek)  
· 3722 xxxx – sběr a svoz komunálních odpadů
 400 000,00Kč

(popelářský vůz)  
· 3723 xxxx – sběr a svoz ostatních odpadů
- 400 000,00Kč

(popelářský vůz)  
· 6310 xxxx – obecné výdaje z finančních operací
21 300,00Kč

(úroky z úvěru KB - budova B2 Nedvídek)  
· 6320 xxxx – pojištění funkčně nespecifikované
8 140,00Kč

(pojištění auto, nakladač)  
Financování činí celkem částku
 
· xxxx 8115 – změna stavu krátkodobých prostředků na bankovních účtech
 1 789 582,00 Kč
· xxxx 8123 – dlouhodobé přijaté půjčené prostředky
4 400 000,00 Kč
· (přijatá půjčka KB – budova B2 Nedvídek)
· xxxx 8124 – uhrazené splátky dlouhodobých přijatých půjčených prostředků
- 104 800,00 Kč

(splátky půjčky KB – budova B2 Nedvídek)
Návrh usnesení: ZM schvaluje rozpočtové změny – rozpočtové opatření č. 5/2021, které obsahuje další příjmy a výdaje zařazené do rozpočtu městyse na rok 2021. Rozpočtové změny – rozpočtové opatření č. 5/2021 počítá se snížením příjmů v celkové výši 2.640.178,00 Kč a snížením výdajů v celkové výši 134.560,00 Kč, příjem půjčky KB Trutnov 4.400.000,00 Kč, úhrada půjčky KB Trutnov 104.800,00 Kč, přičemž financování 8115 (převod do rezerv) činí celkem částku 1.789.582,00 Kč. 
Výsledek hlasování:   pro: 10     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
9. Informace
· Vánoční stan 2021-22
· Svoz KO od nepodnikajících fyzických osob

· Stížnost Schmidtovi

Návrh usnesení: ZM bere na vědomí informace. 
10. SJM Davídkovi – žádost o prodej pozemků + dar pozemku
Přemysl a Dana Davídkovi, trvale bytem Nad Rokoskou 1376/26, 18200 Praha - Libeň, požádali o prodej ppč. 1427/2, ostatní plocha o výměře 153 m2 v k.ú. Černý Důl, která vznikla z původní ppč. 1427, ostatní plocha o výměře 1295 m2, dle GP č. 844-170/2021, dále ppč. 1423, ostatní plocha o výměře 20 m2 a dále ppč. 501/12, trvalý travní porost o výměře 262 m2 vše v k.ú. Černý Důl.

Důvodem žádosti je na nově získaných pozemcích realizovat výstavbu nové nemovitosti k bydlení. Přijatá žádost obsahuje nabídku ceny za odkup ve výši 800 Kč/1 m2.

Žádost rovněž obsahuje nabídku pozemku z vlastnictví SJM Davídkových do vlastnictví městyse, např. na základě darovací smlouvy, a to díly „a“, „b“ a „c“ o celkové výměře 96 m2, které vznikly dle GP č. 828-139/2021 z původní ppč. 156 a původní ppč. 185/1 vše v k.ú. Černý Důl, a které by měly být na základě GP přisloučeny do MK 14c.

ZM na svém posledním zasedání nestanovilo cenu za 1m2 a uložilo starostovi poptat orientační odhadní cenu nemovitostí. Odhadce sdělil následující:

Pozemek parcely č. 1423, budoucí č. 1427/2 a č. 501/12

Předpokládám, že zájem o koupi má vlastník parcely č. st.133/1 (manželé Davídkovi), protože pro jiného to nemá prakticky žádný smysl. Máme zde dvě různé situace. Parcela č. 1423 a cca polovina výměry budoucí parcely č. 1427/2 jsou dle ÚP v zastavěné části obce a můžou bez problému tvořit jednotný funkční celek se stavbou a stavební parcelou. To znamená, že se jedná o klasickou stavební parcelu, které se dnes obchodují minimálně od 2500,- Kč/m2 výše. S ohledem na výměru, tvar a prakticky nemožnost samostatného obchodování bych se přikláněl ke snížení tržní hodnoty / obvyklé ceny o cca 30-40%. Parcela č. 501/12 a druhá polovina výměry parcely č. 1427/2 jsou dle ÚP mimo zastavěné území nebo zastavitelnou plochu, prakticky se samostatně neobchodují (většinou pouze v souboru např. se zemědělskými pozemky. Zde se ceny pohybují mezi 70-100,- Kč/m2.

ÚM na základě výše uvedeného dospěl k závěru, že pan odhadce neobdržel kompletní informace, např. že zájemce hodlá na získaných pozemcích vystavět nemovitost a pravděpodobně je z důvodu výstavby sloučit. Zároveň ÚM připomíná, že taková nově vzniklá nemovitost bude 200 m od skiareálu, vhodnější lokalita v Černém Dole již není. S přihlédnutím k těmto skutečnostem se ÚM domnívá, že není nutné snižovat tržní hodnotu nemovitostí a připomíná, že městys je v tomto případě plátcem DPH a z výsledné ceny za 1 m2 musí odečíst 21%.

ZM na svém zasedání ustanovilo cenu za 1m2 výše uvedených pozemků ve výši 2500 Kč/1 m2.

ÚM předkládá návrh kupní smlouvy uzavřené mezi městysem a manželi Davídkovými, jejímž předmětem je prodej výše uvedených pozemků. Celková cena pozemků činí 1 101 785 Kč (2500 Kč/1 m2 tj. 1.087.500 Kč), náklady za vyhotovení GP ve výši 10.285 Kč, paušální náklady na kolek do KN (2.000 Kč) a náklady za zpracování smluv ve výši (2.000 Kč).

ÚM zároveň předkládá návrh darovací smlouvy uzavřené mezi městysem a manželi Davídkovými. Vzhledem k darování dílů pozemků ve prospěch městyse půjdou náklady za zpracování GP a za návrh na vklad na vrub městyse.
Návrh usnesení č. 1: ZM schvaluje uzavření kupní smlouvy mezi Městysem Černý Důl a manželi Davídkovými, jejímž předmětem je prodej ppč. 1427/2, ostatní plocha o výměře 153 m2, ppč. 1423, ostatní plocha o výměře 20 m2 a ppč. 501/12, trvalý travní porost o výměře 262 m2 vše v k.ú. Černý Důl, za celkovou kupní cenu ve výši 1 101 785 Kč.

Výsledek hlasování:   pro: 10     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
Návrh usnesení č. 2: ZM schvaluje uzavření darovací smlouvy mezi Městysem Černý Důl a manželi Davídkovými, jejímž předmětem je dar dílů „a“, „b“ a „c“ o celkové výměře 96 m2, které vznikly z původní ppč. 156 a původní ppč. 185/1 vše v k.ú. Černý Důl.

Výsledek hlasování:   pro: 10     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
11. SC - CONTROL s.r.o. – žádost o prodej pozemku
Spol. SC – CONTROL s.r.o., se sídlem Nádražní 104, Vrchlabí, zastoupená jednatelem Marcelem Šteincem, požádala o prodej části ppč. 662/1, trvalý travní porost o celkové výměře 1279 m2 v k.ú. Černý Důl, a to dílu „a“ o výměře cca 508 v k.ú. Černý Důl, dle GP č. 850-205/2021.
Důvodem žádosti je záměr rekonstrukce objektu čp. 133 v k.ú. Černý Důl a požadovaná část pozemku bude osázena okrasnými dřevinami, v rámci zkulturňování předmětné lokality. Přijatá žádost obsahuje nabídku ceny za odkup ve výši 100 Kč/1 m2.

ZM na svém posledním zasedání nestanovilo cenu za 1m2 a uložilo starostovi poptat orientační odhadní cenu nemovitostí. Odhadce sdělil následující:

pozemek díl „a“ budoucí parcely č. 64/2

Předpokládám, že zájem o koupi má vlastník sousedních parcel (SC – control s.r.o. Vrchlabí), který by si tak geometricky zkompletoval poměrně velkou plochu, vhodnou k poměrně zajímavé developerské výstavbě např. apartmánových domů (dle ÚP se jedná o plochy pro bydlení). Pokud by zájemce byl někdo jiný, vzhledem k tvaru, výměře i přístupu z veřejné komunikace i tak lze parcelu využít k výstavbě. Je však vhodné také zohlednit případnou náročnost nutného zasíťování pozemku. Z těchto důvodů se jedná jednoznačně o komerční stavební pozemek, kde se obchodované ceny ve srovnatelných lokalitách pohybují minimálně od 2500,- Kč/m2 výše. Údaje o dosažených cenách nemovitostí v místě je možné pro porovnání také získat jako placený výstup z veřejného seznamu (KN).
ÚM souhlasí v plném rozsahu a opět připomíná nutnost úhrady DPH ve výši 21%.

ZM na svém zasedání ustanovilo cenu za 1m2 výše uvedeného pozemku ve výši 2500 Kč bez DPH, tedy 3025 Kč s DPH.
ÚM předkládá návrh kupní smlouvy, přičemž celková cena pozemku činí 1 550 017 Kč (3025 Kč/1 m2 tj. 1.536.700 Kč, + paušální náklady za zpracování smluv 2.000 Kč, + náklady na kolek do KN ve výši 2.000 Kč a + náklady za vyhotovení GP 9.317 Kč).
Návrh usnesení: ZM schvaluje uzavření kupní smlouvy mezi Městysem Černý Důl a spol. SC- CONTROL s.r.o., jejímž předmětem je prodej dílu „a“, trvalý travní porost o výměře 508 m2 v k.ú. Černý Důl, který vznikl z původní ppč. 662/1, trvalý travní porost o celkové výměře 1279 m2 v k.ú. Černý Důl, za kupní cenu:

pozemek ve výši 1 270 000 Kč + DPH +

ostatní náklady ve výši 13.317 Kč.

Výsledek hlasování:   pro: 10     proti: 0     zdržel se: 0
Usnesení bylo schváleno.
Zápis byl vyhotoven dne:  27.10.2021
Zapisovatel:
Pieschelová Lucie
……………………………………
Ověřovatelé: 
Hana Zaplatílková
dne
…………...
podpis
 ...........................................

Roman Skřehot  
dne
…………...
podpis
 ...........................................
Starosta:
Josef Pánek
dne
…………...
podpis
 ...........................................
Místostarosta:
Martin Stránský
dne
…………...
podpis
 ...........................................
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