


SMLOUVA O NÁJMU BYTU
uzavřená podle ust. § 2235 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský
zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále také jen „občanský zákoník“)

Čl. I.
Smluvní strany

Pronajímatel:

Obec Dolní Dvůr
sídlo: Dolní Dvůr 78, 543 42 Dolní Dvůr
IČO: 00277754
bankovní spojení: 292448877/0300
tel.: 499522376, e-mail: obec@dolnidvur.cz
zastoupená: Ing. Martin Bělovský, starosta obce

Nájemce:

[jméno a příjmení fyzické osoby]
bydliště: xxx
dat. nar.: xxx
bankovní spojení: xxx, 
tel.: xxx, e-mail: xxx

Čl. II.
Předmět nájmu

1. Předmětem nájmu je byt X o celkové podlahové ploše xxx m2 (včetně úložného prostoru), který se sestává z obývacího pokoje s kuchyňským koutem, ložnice, předsíně a koupelny s WC a který je umístěn ve 2. nadzemním podlaží budovy čp. 4 v Dolním Dvoře, stojící na pozemku p. č. st. 50 (druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří) v katastrálním území Dolní Dvůr. Součástí tohoto bytu je úložný prostor v 1. nadzemním podlaží zmíněné budovy o podlahové ploše xxx m2 .
2. Byt uvedený v odstavci 1 tohoto článku (dále také jen „Byt“) je vybaven kuchyňskou linkou, varnou deskou, horkovzdušnou troubou, digestoří, vestavěnou skříní, sprchovým koutem, WC a umyvadlem s galerkou a zrcadlem, WiFi anténou.
3. Předmětem nájmu je dále část pozemku p. č. st. 50 (druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří) v katastrálním území Dolní Dvůr, vyznačená v situačním plánku, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy, a sloužící jako místo vyhrazené pro parkování 1 osobního automobilu (dále také jen „Parkovací místo“).

Čl. III.
Doba nájmu

1. Pronajímatel přenechává nájemci do užívání
a) Byt s vybavením, jak je uvedeno v čl. II odst. 2 této smlouvy, a
b) Parkovací místo
(dále také jen „Předmět nájmu“) s účinností ode dne xxx na dobu 2 let, tj. do xxx, neskončí-li nájem Předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou [čl. VI písm. b) – d) této smlouvy] dříve.
2. Smluvní strany se dohodly, že
a) pokud bude nájemce dodržovat veškeré své povinnosti vyplývající z nájmu Předmětu nájmu nebo z této smlouvy, zejména bude-li řádně a včas platit nájemné a náklady na služby podle čl. IV této smlouvy, bude-li v Bytě skutečně bydlet a bude-li v Bytě přihlášen k trvalému pobytu, a
b) nesdělí-li nájemce písemně pronajímateli nejpozději 30 dnů před uplynutím sjednané doby nájmu podle odstavce 1 tohoto článku, že po uplynutí této doby nájmu již nehodlá Předmět nájmu dále užívat,
prodlužuje se nájem Předmětu nájmu, založený touto smlouvou, o 1 rok, tj. do xxx, za stejných podmínek, za jakých byla tato smlouva původně uzavřena.
3. Pro každé další prodloužení nájmu Předmětu nájmu, založeného touto smlouvou, platí odstavec 2 tohoto článku obdobně, tzn. že nájem se bez dalšího prodlužuje vždy o 1 rok za předpokladu, že nájemce neporušuje své povinnosti vůči pronajímateli a že se nerozhodne skončit nájem způsobem a ve lhůtě, jak je uvedeno shora.
4. Nedojde-li k prodloužení nájmu z důvodu, že nájemce porušil některou svou povinnost vyplývající z nájmu Předmětu nájmu nebo z této smlouvy, upozorní pronajímatel písemně nájemce na skončení nájmu nejpozději 30 dnů přede dnem, kdy má nájem uplynutím dané doby skončit. K tomuto dni pak musí nájemce Předmět nájmu opustit (vrátit ho vyklizený pronajímateli) a uhradit veškeré své případné dluhy, které má vůči pronajímateli.
5. Ujednáními obsaženými v odstavcích 2 až 4 tohoto článku není dotčena možnost skončení nájmu Předmětu nájmu, založeného touto smlouvou, písemnou dohodou pronajímatele a nájemce ani právo pronajímatele vypovědět nájem Předmětu nájmu z důvodů a za podmínek uvedených v ust. § 2288 a § 2291 občanského zákoníku.
6. Spolu s nájemcem budou Předmět nájmu užívat jako příslušníci jeho domácnosti tyto osoby:
· xxx, nar. xxx – xxx [vztah člena domácnosti k nájemci, např. manžel, druh, syn, dcera apod.].
7. Veškeré změny v počtu, jménech, příjmeních a datech narození osob, které žijí s nájemcem v Bytě, jakož i další skutečnosti (např. uzavření manželství nájemcem atp.) je nájemce povinen písemně oznámit pronajímateli do 15 dnů ode dne, kdy k takové změně došlo. Nesplní-li nájemce tuto svou povinnost ani do 2 měsíců, co příslušná změna nastala, jedná se o případ hrubého porušení povinností vyplývajících z nájmu bytu, pro který může pronajímatel nájem bytu vypovědět podle ust. § 2288 odst. 1 písm. a) občanského zákoníku.

Čl. IV.
Nájemné a úhrada nákladů na služby

1. Za užívání Předmětu nájmu se nájemce zavazuje platit pronajímateli nájemné ve výši xxx Kč (slovy: xxx korun českých) měsíčně, které je splatné vždy do 15. dne příslušného kalendářního měsíce na účet pronajímatele uvedený v čl. I této smlouvy (u označení pronajímatele).
2. Pronajímatel je oprávněn, počínaje r. 2027, vždy 1x ročně, a to k 1. červenci, jednostranně upravit výši nájemného o (průměrnou roční) míru inflace (vyjádřenou přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen) vyhlášenou Českým statistickým úřadem pro předcházející kalendářní rok; o takové úpravě nájemného pronajímatel nájemce předem písemně vyrozumí.
3. K zajištění nájemného a úhrady nákladů na služby, jakož i úhrady jiných svých dluhů v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu složil nájemce před podpisem této smlouvy k rukám pronajímatele/na účet pronajímatele uvedený v čl. I této smlouvy (u označení pronajímatele) peněžitou jistotu (kauci) ve výši xxx Kč [ve výši trojnásobku měsíčního nájemného]. Pronajímatel tak podpisem této smlouvy potvrzuje, že dne xxx mu nájemce zaplatil částku xxx Kč jako kauci dohodnutou v první větě tohoto odstavce.
4. Kauci uvedenou v odstavci 3 tohoto článku, která bude po dohodě pronajímatele a nájemce úročena 2T repo sazbou ČNB platnou pro dané období, je pronajímatel oprávněn použít k úhradě svých případných splatných pohledávek za nájemcem, vzniklých v souvislosti s nájmem Předmětu nájmu, založeným touto smlouvou, a to bez ohledu na to, zda o těchto pohledávkách bylo soudně rozhodnuto či nikoli.
5. Nájemce je povinen doplnit složené finanční prostředky (kauci uvedenou v odstavci 3 tohoto článku) na původní výši, pokud pronajímatel tyto finanční prostředky oprávněně čerpal, a to nejdéle do 1 měsíce ode dne, kdy je k tomu nájemce pronajímatelem písemně vyzván. Nesplní-li nájemce tuto svou povinnost, tj. doplnit složené finanční prostředky na původní výši řádně a včas, jedná se o případ hrubého porušení povinností vyplývajících z nájmu bytu, pro který může pronajímatel nájem bytu vypovědět podle ust. § 2288 odst. 1 písm. a) občanského zákoníku.
6. Po skončení nájmu je pronajímatel povinen vrátit kauci uvedenou v odstavci 3 tohoto článku nájemci nebo jeho právnímu nástupci, sníženou o částku, kterou oprávněně čerpal k úhradě svých pohledávek za nájemcem, a to nejdéle do 1 měsíce ode dne, kdy nájemce Předmět nájmu vyklidí a odevzdá pronajímateli.
7. V nájemném nejsou zahrnuty náklady na služby poskytované pronajímatelem nájemci, přičemž měsíční zálohy na služby činí:
a) xxx Kč za vytápění Bytu a ohřev TUV
b) xxx Kč za vodné a stočné
a jsou splatné spolu s nájemným, a to rovněž na účet pronajímatele uvedený v čl. I této smlouvy (u označení pronajímatele).
8. Úhrada za Předmět nájmu (nájemné podle odstavce 1 tohoto článku a zálohy na služby podle odstavce 7 tohoto článku) tak ke dni uzavření této smlouvy činí celkem xxx Kč měsíčně.
9. Pronajímatel může po předchozím oznámení nájemci změnit shora uvedenou výši záloh na služby v míře odpovídající změně skutečností rozhodných pro jejich stanovení (změna ceny služby, změna počtu členů domácnosti apod.). Změněnou zálohu na služby může pronajímatel po nájemci požadovat od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byl nájemce pronajímatelem na tuto změnu písemně upozorněn a změna byla řádně odůvodněna. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli skutečnosti rozhodné pro případnou změnu výše záloh na služby do 1 měsíce ode dne, kdy tyto skutečnosti nastaly.
10. Skutečnou výši nákladů na služby zúčtuje pronajímatel se zaplacenými zálohami na jednotlivé služby vždy za kalendářní rok, nejpozději však do 31. srpna následujícího roku. Náležitosti vyúčtování jsou upraveny v ust. § 7 odst. 2 zákona č. 67/2013 Sb., ve znění pozdějších předpisů, přičemž finanční vyrovnání (zaplacení nedoplatku nájemcem, vrácení přeplatku pronajímatelem) bude mezi smluvními stranami provedeno nejpozději do 1 měsíce od doručení vyúčtování nájemci.
11. Veškeré další služby, které nájemce spotřebuje a kterými jsou zejména dodávka elektrické energie, datové služby apod., hradí nájemce přímo dodavatelům těchto služeb, u nichž je povinen tyto dodávky i náležitě smluvně zajistit a k odběru daných služeb se svým jménem a na svůj účet přihlásit.
12. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli náklady vzniklé v souvislosti s opětovnou instalací měřidel energií umístěných v Bytě (včetně případných revizí apod.), pokud pronajímatel musel tyto náklady vynaložit v důsledku toho, že v době užívání Bytu nájemcem byly dosavadní měřiče odstraněny (demontovány) z důvodů ležících na straně nájemce (neplacení energií atd.).

Čl. V.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce prohlašuje, že zná stav Předmětu nájmu, a přebírá jej bez závad, způsobilý k řádnému užívání podle této smlouvy (k nastěhování a obývání, jde-li o Byt).
2. Nájemce se zavazuje:
a) [bookmark: _Hlk130303442]užívat Byt pouze k bydlení; nájemce je přitom povinen v Bytě skutečně (fakticky) bydlet, užívání Bytu k rekreaci nebo ke krátkodobému ubytování třetích osob je výslovně zakázáno,
b) nepoškozovat Předmět nájmu a budovu uvedenou v čl. II odst. 1 této smlouvy (dále také jen „Dům“) a chovat se tak, aby byl v Domě pořádek a klid,
c) umožnit pronajímateli (popř. jím pověřené osobě) na jeho žádost, učiněnou alespoň 2 dny předem, přístup do Bytu za účelem kontroly, zda Byt je užíván řádným způsobem; ve výjimečných případech je pronajímatel oprávněn vstoupit do Bytu i bez doprovodu nájemce nebo jím pověřené osoby, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či podobná okolnost a nájemce nebo jeho oprávněný zástupce nejsou k zastižení,
d) provádět na vlastní náklady běžnou údržbu Bytu a drobné opravy související s jeho užíváním, a to v souladu s příslušným právním předpisem, kterým je ke dni uzavření této smlouvy nařízení vlády č. 308/2015 Sb., ve znění pozdějších předpisů; potřebu jiných oprav musí nájemce hlásit neprodleně pronajímateli.
3. Nájemce je povinen pronajímateli předem písemně oznámit svou nepřítomnost v Bytě delší než 2 měsíce a současně označit osobu, která po dobu nepřítomnosti nájemce zajistí možnost vstupu do Bytu v případě, kdy to bude nezbytně zapotřebí. Nesplní-li nájemce tuto svou povinnost a nastane-li tím vážná újma, jedná se o případ hrubého porušení povinností vyplývajících z nájmu bytu, pro který může pronajímatel nájem bytu vypovědět podle ust. § 2288 odst. 1 písm. a) občanského zákoníku.
4. [bookmark: _Hlk130303688]Nájemci se zakazuje Předmět nájmu dále podnajímat, poskytnout ho jako výpůjčku nebo v Bytě provádět stavební či jiné úpravy; pro úpravy, popř. jiné změny Bytu (Domu) prováděné pronajímatelem platí ust. § 2259 – § 2262 občanského zákoníku. Poruší-li nájemce některý ze zákazů uvedených v první větě tohoto odstavce v části před středníkem, jedná se o případ hrubého porušení povinností vyplývajících z nájmu bytu, pro který může pronajímatel nájem bytu vypovědět podle ust. § 2288 odst. 1 písm. a) občanského zákoníku.
5. [bookmark: _Hlk130303974]Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele přijmout do Bytu za člena své domácnosti žádnou jinou osobu nebo osoby; ujednání obsažené v čl. III odst. 6 této smlouvy tím není dotčeno. Pronajímatel souhlasí s tím, aby se nájemce a členové jeho domácnosti (čl. III odst. 6 této smlouvy) přihlásili do Bytu k trvalému pobytu, což se nájemce zavazuje provést nejdéle do 1 měsíce od vzniku nájmu (čl. III odst. 1 této smlouvy). Po celou dobu trvání nájmu je pak nájemce povinen být spolu se všemi členy své domácnosti přihlášen v Bytě, tj. na adrese Dolní Dvůr 4, 543 42 Dolní Dvůr, k trvalému pobytu. Poruší-li nájemce svou povinnost uvedenou v první větě tohoto odstavce v části před středníkem, jedná se o případ hrubého porušení povinností vyplývajících z nájmu bytu, pro který může pronajímatel nájem bytu vypovědět podle ust. § 2288 odst. 1 písm. a) občanského zákoníku.
6. [bookmark: _Hlk130305230]Podmínky přechodu nájmu, jakož i situace, kdy k přechodu nájmu nedochází, jsou upraveny v ust. § 2279 – § 2284 občanského zákoníku.
7. Po skončení nájmu odevzdá nájemce pronajímateli Předmět nájmu ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení; další pravidla týkající se odevzdání bytu po skončení nájmu jsou upravena v ust. § 2292 – § 2296 občanského zákoníku. Nájemce se také zavazuje, že nejdéle do 1 měsíce od skončení nájmu zajistí, aby v Bytě neměla místo trvalého pobytu žádná osoba, která se do Bytu přihlásila k trvalému pobytu v souvislosti s nájmem.
8. Upřesnění pro chov zvířat: Nájemce písemně nahlásí chov zvířete do 15 dnů. Při skončení nájmu je v případě chovu zvířete (pes, kočka aj.) povinen zajistit na vlastní náklady odborné hloubkové vyčištění bytu certifikovanou firmou a předložit o tom doklad. Pokud tak neučiní, náklady na čištění budou odečteny z jistoty.

Čl. VI.
Skončení nájmu

[bookmark: _Hlk130305433]Nájem Předmětu nájmu, založený touto smlouvou, skončí
a) uplynutím doby, na kterou byl sjednán (čl. III odst. 1, popř. odst. 2 a 3 této smlouvy); ust. § 2285, popř. § 2230 občanského zákoníku o prodloužení (obnovení) nájmu se nepoužije,
b) písemnou dohodou pronajímatele a nájemce, a to ke dni uvedenému v této dohodě, jinak ke dni jejího uzavření,
c) písemnou výpovědí nájemce:
i. z důvodu uvedeného v ust. § 2287 občanského zákoníku; výpovědní doba je 3 měsíce a běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď dojde pronajímateli, přičemž nájemce je povinen uvést ve výpovědi její důvod,
ii. z důvodů uvedených v ust. § 2266 a § 2268, popř. § 2210 odst. 3, § 2227 a § 2232 občanského zákoníku; v těchto případech se jedná o výpověď bez výpovědní doby, přičemž nájemce je povinen uvést ve výpovědi její důvod,
d) písemnou výpovědí pronajímatele z důvodů uvedených v ust. § 2288 a § 2291 občanského zákoníku.

Čl. VII.
Závěrečná ujednání

1. [bookmark: _Hlk130305780]Pokud tato smlouva nestanoví jinak, řídí se právní vztahy z ní vyplývající příslušnými ustanoveními občanského zákoníku. Smluvní strany však v souladu s ust. § 1881 odst. 1 občanského zákoníku výslovně vylučují možnost postoupení pohledávek nájemce z této smlouvy na třetí osobu, a to bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
2. [bookmark: _Hlk130305808][bookmark: _Hlk160519960]Tato smlouva tvoří úplnou dohodu mezi smluvními stranami v záležitostech touto smlouvou upravených a nahrazuje ve vztahu k těmto záležitostem veškerá předchozí ústní i písemná ujednání a dohody. Jakékoli změny nebo dodatky k této smlouvě musí být učiněny v písemné formě a musí být podepsány oběma smluvními stranami. Pro vyloučení pochybností smluvní strany uvádějí, že uzavření dodatku k této smlouvě se nevyžaduje v případě úpravy výše nájemného podle čl. IV odst. 2 této smlouvy ani při změně výše záloh na služby podle čl. IV odst. 9 této smlouvy.
3. Smluvní strany se dohodly, že je-li nebo stane-li se některé ujednání této smlouvy neplatné (popř. zdánlivé), nedotýká se to jejích ostatních ujednání, která zůstávají nadále platná a účinná s tím, že se smluvní strany zavazují dohodou bez zbytečného odkladu po takovémto případném zjištění nahradit neplatné (popř. zdánlivé) ujednání novým ujednáním platným, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému účelu neplatného (popř. zdánlivého) ujednání a které nebude představovat zřejmý prospěch nebo neprospěch jedné smluvní strany na úkor či ve prospěch druhé smluvní strany.
4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu, z toho pronajímatel i nájemce obdrží 1 stejnopis.
5. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, že si ji před jejím podpisem přečetly a že s jejím obsahem bez výhrad souhlasí, a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

Příloha:

· č. 1 – Situační plánek s vyznačením Parkovacího místa

V Dolním Dvoře dne xxx

	Za pronajímatele:	Za nájemce:





	Ing. Martin Bělovský	xxx
	starosta obce
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