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Popis byl vytvořen automaticky]MĚSTYS ČERNÝ DŮL





Smlouva o spolupráci

Městys Černý Důl
se sídlem 543 44 Černý Důl čp. 48
IČ: 002 77 720 
číslo účtu: 3624601/0100
zastoupený starostkou Alenou Purmovou
(dále jen „Městys“) 

a 

………………….
[bookmark: _Hlk159420691]se sídlem
IČ: …………….
číslo účtu: 
bankovní spojení: 
Zastoupená: 
(dále jen „Investor“) 

(Městys a Investor společně dále jen „smluvní strany“) 
uzavřeli níže uvedeného dne podle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „OZ“), tuto Smlouvu: 
I. Úvodní ustanovení
1.1 Tato Smlouva o spolupráci (dále jen „Smlouva“) byla uzavřena na základě postupu smluvních stran dle dokumentu Zásady městyse Černý Důl pro spolupráci s investory, schváleném Zastupitelstvem městyse Černý Důl usnesením č. ………. ze dne ……….. (dále jen „Zásady“) z důvodu navyšování nároků na Veřejnou infrastrukturu včetně občanského vybavení a na Veřejné služby vyplývajících z nárůstu Hrubých podlažních ploch záměrů na území Městyse. 
1.2 Investor hodlá na území Městyse realizovat záměr …………….. na pozemku parc. č…………. v k.ú. ……………., sestávajícím se z následujících staveb a zařízení: …………………………………………………………o navrhovaných parametrech: výška stavby ………..m, zastavěná plocha ……………. m2 , obestavěná plocha …………… m3, počet NP – …………., počet jednotek – …………... a o velikosti ………………….. HPP, kladoucí následující nároky na veřejnou infrastrukturu: ………………… (dále jen „Investiční záměr“). Investiční záměr odpovídá Investičnímu záměru uvedenému v čl. I odst. 2 Zásad. Investiční záměr je zakreslen a popsán v dokumentaci pro povolení stavby zpracované …………..s datem ………, č. zak…..…., která tvoří nedílnou součástí této Smlouvy jako příloha č. ….. této Smlouvy. 
1.3 Předmětem této Smlouvy je závazek Investora poskytnout Městysi níže specifikovaný Investiční příspěvek ve formě Peněžního plnění ve smyslu čl. I. odst. 5. a 6. Zásad za účelem pokrytí nákladů na novou Veřejnou infrastrukturu, kterou vyvolá realizace Investičního záměru dle čl. 1.2 této Smlouvy, a závazek Městyse poskytnout Investorovi nezbytnou součinnost při realizaci Investičního záměru. 
1.4 Investiční záměr uvedený v čl. 1.2 této Smlouvy klade na Veřejnou infrastrukturu takové požadavky, že jej nelze realizovat bez vybudování příslušných nových staveb a zařízení nebo úpravy stávajících. Předmětem této Smlouvy je tudíž rovněž níže specifikovaný závazek Investora na vlastní náklady takovou Veřejnou infrastrukturu vybudovat či upravit a převést vlastnické právo k této Veřejné infrastruktuře na Městys. 

II. Závazky Investora
Plnění Investora – Investiční příspěvek 
2.1 Investor se zavazuje poskytnout Městysi dále specifikovaný Investiční příspěvek ve formě Peněžního plnění za účelem uvedeným v čl. 1.3 této Smlouvy. Celková (předpokládaná) hodnota Investorem poskytovaných plnění dle čl. 2.1 této Smlouvy je pro Investiční záměr stanovena na základě výměry hrubých podlažních ploch Investičního záměru v souladu s částí III. odst. 4. Zásad jako násobek počtu m2 hrubé podlažní plochy Investičního záměru uvedené v DÚR Investičního záměru a částky 1.660,- Kč a činí ………..,-Kč (slovy ……………………). 
Investiční příspěvek se dále, počínaje 01.01.2025 každoročně zvyšuje o roční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, a to na základě Indexu spotřebitelských cen vydávaným Českým statistickým úřadem, a to za období od 01.01.2025 až do doby úplné úhrady Investičního příspěvku (např. bude-li Investiční příspěvek splatný k 31.03.2027, bude základní částka ve výši 1.660,-Kč/m2 HPP Investičního záměru valorizována o roční míru inflace za roky 2024, 2025 a 2026). 

Peněžní plnění 
[bookmark: _Hlk159420758]2.2 Investor se zavazuje poskytnout Městysi Peněžní plnění ve výši odpovídající konečné výši Investičního příspěvku. Konečná výše Investičního příspěvku bude vypočtena dle výměry Hrubých podlažních ploch daného Investičního záměru uvedených v Dokumentaci pro provádění stavby Investičního záměru. Pro vyloučení jakýchkoli pochybností platí, že případný rozdíl mezi celkovou a konečnou výší Investičního příspěvku jde výhradně k tíži Investora. 
Peněžní plnění je splatné do ………………………, v němž nabude právní moci í rozhodnutí o povolení záměru k Investičnímu záměru či jeho části nebo nabude právních účinků jiný akt, kterým dochází k umístění Investičního záměru či jeho části. 
2.3 Peněžní plnění bude Investorem uhrazeno bezhotovostně ve lhůtě splatnosti uvedené v čl. 2.2 této Smlouvy na účet číslo: 3624601/0100. Variabilním symbolem bude rodné číslo Investora. 
2.4 úmyslně vypuštěno
2.5 úmyslně vypuštěno
2.6 Investor se v případě Infrastruktury uvedené v čl. 2.9 této Smlouvy, zavazuje na vlastní náklady zajistit 
a) vypracování příslušné dokumentace stavby ve smyslu vyhlášky č. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů, 
b) geodetické zaměření Infrastruktury a vyhotovení příslušné dokumentace související se zápisem Infrastruktury do katastru nemovitostí, a 
c) obstarat si veškerá potřebná rozhodnutí, povolení, stanoviska a souhlasy potřebné pro realizaci takové Infrastruktury v souladu s právními předpisy a příslušnými technickými normami. 
Dále Investor zajistí v souladu s příslušnými právními předpisy, že pro Infrastrukturu řádně vznikne právo tuto stavbu užívat ve smyslu § 230 an. StavZ (tj. že každá stavba tvořící Infrastrukturu bude řádně zkolaudována). 
2.7 Investor se zavazuje bezúplatně převést Infrastrukturu do vlastnictví Městyse. Za tímto účelem se Investor zavazuje písemně vyzvat Městys k uzavření smluvní dokumentace nezbytné k převodu Infrastruktury do vlastnictví Městyse a k převzetí Infrastruktury, a to ve lhůtě do 120 dní od vydání pravomocného kolaudační rozhodnutí pro Infrastrukturu. Spolu s Infrastrukturou je Investor povinen předat Městysi také dokumentaci skutečného provedení převáděné Infrastruktury, zpracovanou podle vyhlášky č. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb, ve znění pozdějších předpisů, geometrický plán, záruční listy, technické listy, prohlášení o shodě a další související dokumentaci převáděné Infrastruktury, a to pro řádné, nerušené a bezpečné užívání předmětu Infrastruktury. Městys není povinen převzít Infrastrukturu v případě, že vykazuje vady či nedodělky.
Takto Investorem převáděná Infrastruktura nesmí být (pokud nedojde k jiné dohodě) zatížena věcným břemenem, zástavním právem na ní váznoucím či jiným věcným právem třetí osoby k předmětu Infrastruktury. Infrastruktura musí být Městysi předána Investorem buď spolu s pozemkem či pozemky, na kterých se nachází, anebo musí Investor ve prospěch Městyse zřídit na takovém pozemku či pozemcích, na nichž se Infrastruktura nachází, pozemkovou služebnost inženýrské sítě ve prospěch Městyse, na jejímž základě bude Městys oprávněn vést, provozovat, a udržovat Infrastrukturu, jakož i provádět úpravy Infrastruktury za účely její modernizace nebo zlepšení její výkonnosti, která bude zřízena i poskytována bezúplatně, a to na časově neomezenou dobu.
Investor se zavazuje zajistit na své náklady v průběhu realizace stavby odborný technický dozor, přičemž výběr konkrétní osoby podléhá předchozímu písemnému souhlasu Městyse. Současně je Městys oprávněn prostřednictvím svého pověřeného zástupce vykonávat průběžnou kontrolu a dozor nad výstavbou Infrastruktury. Investor je povinen informovat pověřeného zástupce Městyse minimálně 5 pracovních dnů předem o konání kontrolních dnů, prohlídek či zkoušek před zakrytím částí stavby Infrastruktury, o kolaudaci Infrastruktury, umožnit mu účast na nich a vznášení dotazů, požadavků či připomínek k provádění výstavby Infrastruktury. 
2.8 Investor zajistí převod ze záruk za jakost týkajících se Infrastruktury na Městys anebo sám poskytne Městysi na Infrastrukturu záruky, a to po dobu trvání minimálně 60 měsíců ode dne předání Infrastruktury Městysi. Veškeré vady či nedodělky Infrastruktury, ať již zjištěné při předání Městysi či v průběhu záruční doby, je Investor povinen odstranit na své náklady bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů ode dne jejich písemného oznámení ze strany Městysi. Pokud Investor v této lhůtě neodstraní zjištěné vady Infrastruktury, je Městys oprávněn nechat vady odstranit 3. osobou na náklady Investora.

Vybudování a úpravy nezbytné veřejné dopravní či technické infrastruktury 
2.9 K realizaci Investičního záměru uvedeného v čl. 1.2 této Smlouvy je nutné vybudovat nebo upravit stavby a zařízení veřejné technické infrastruktury, rozumí se jí následující Veřejná infrastruktura: vybudování ………………………., které budou vystavěny na pozemku p.č. ……………….. Stavba ……………………. bude realizována na pozemcích p.p.č. …………………….. Pro napojení …………… je na pozemku p.č. ……………vedena stávající ……………, pro napojení ……………….. . (dále jen „Infrastruktura“).
2.10 Investor se zavazuje vybudovat anebo upravit Infrastrukturu svým jménem, na své náklady a na svoji odpovědnost. Součástí nákladů Investora jsou veškeré výdaje, které jsou potřebné pro sjednaný účel nebo přímo souvisí s vybudováním nové či úpravami stávající Infrastruktury. Investor se zavazuje, že nebude po Městysi požadovat úhradu těchto nákladů. 
Investor se dále zavazuje k tomu, že na vlastní náklady zajistí geodetické zaměření Infrastruktury a vyhotovení příslušné dokumentace k zápisu věcných břemen souvisejících s Infrastrukturou do katastru nemovitostí. 
Pro vyloučení jakýchkoli pochybností smluvní strany konstatují, že závazek Investora podílet se na vybudování anebo úpravách Infrastruktury, není Nepeněžním plněním ve smyslu čl. I. odst. 6 Zásad a nelze jej tudíž odečíst od Investičního příspěvku dle čl. 2.2 této Smlouvy (a to včetně hodnoty pozemku či pozemků Investorem předávaných Městysi spolu s Infrastrukturou). 
2.11 Infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat či upravit do ………….. měsíců ode dne prvního pravomocného rozhodnutí o povolení stavby nebo jiného srovnatelného správního aktu stavebního úřadu či právního jednání, umožňujícího Investorovi začít budovat či upravit Infrastrukturu. Investor se rovněž zavazuje Infrastrukturu řádně zkolaudovat do …………….. měsíců ode dne dokončení jejího vybudování či úprav tak, aby mohla být bez omezení užívána či provozována. 
2.12 Investor se zavazuje Infrastrukturu ve lhůtě do ………………… dní od její kolaudace bezúplatně převést Městysi. 

Další závazky Investora 
2.13 Investor se zavazuje v případě, že se rozhodne realizovat svůj Investiční záměr (neboť z této Smlouvy mu neplyne povinnost svůj Investiční záměr realizovat), realizovat jej v souladu s čl. 1.2 této Smlouvy a dle příslušných termínů uvedených v harmonogramu vybudování Investičního záměru anebo vybudování nové či úpravy stávající Infrastruktury dle čl. 2.9 této Smlouvy. Harmonogram je přílohou č. 1 této Smlouvy. 
Upustí-li Investor v jakémkoli okamžiku od realizace Investičního záměru, uvede veškeré do té doby stavbou dotčené pozemky do původního stavu, případně do stavu umožňujícího jejich užívání obyvateli Městyse, a to nejpozději do 30 dnů od doručení písemné výzvy Městyse. Neprovede-li Stavebník Infrastrukturu v dohodnutém rozsahu a/nebo čase, provede nezbytná opatření na pozemku místa realizace Investičního záměru zabraňující ohrožení veřejných zájmů, a to nejpozději do 30 dnů od doručení písemné výzvy Městyse. Nesplní-li Investor některou z povinností uvedených v tomto článku, je Městys oprávněn, nikoli však povinen, zajistit nápravu na náklady a nebezpečí Investora.

Kompenzační záloha 
2.14 Investor je povinen do 15 dní ode dne uzavření této Smlouvy uhradit na účet Městyse peněžitou částku coby Kompenzační zálohu ve výši ………………………., a to jako zálohu na Peněžní plnění, která bude v případě splnění závazků Investora započítána na Peněžní plnění. 
2.15 Městys je oprávněn Kompenzační zálohu využít na práce spojené s realizací Infrastruktury uvedené v čl. 2.9 této Smlouvy, včetně zhotovení její dokumentace (Dokumentace pro povolení stavby, Dokumentace pro provádění stavby anebo DSPS). Tím není snížen závazek Investora podílet se na vybudování uvedené Infrastruktury. 
2.16 Investor má v případě, že nebude svůj Investiční záměr realizovat, nárok na vrácení Kompenzační zálohy, vyjma 10 % z částky uvedené v čl. 2.14 Smlouvy a po odečtení již uskutečněných úhrad z Kompenzační zálohy. Kompenzační záloha se Investorovi vrací vždy neúročená, a to nejpozději do 60 dnů po ukončení Smlouvy. 

III. Závazky Městyse
3.1 Městys se zavazuje za podmínky, že Investor řádně plní své povinnosti plynoucí z této Smlouvy, poskytnout Investorovi nezbytnou součinnost v rámci své samostatné působnosti pro realizaci jeho Investičního záměru ve smyslu čl. IV. odst. 2. Zásad. V rámci této součinnosti Městys poskytne Investorovi součinnost k získání potřebných veřejnoprávních povolení, rozhodnutí či stanovisek a poskytne Investorovi nezbytnou součinnost ve správních řízeních týkajících se umístění a realizace Investičního záměru (zejména v řízení o povolení stavby a v řízeních souvisejících, včetně případného řízení o posuzování vlivů na životní prostředí), a to vždy na základě předchozí výzvy Investora k poskytnutí konkrétní součinnosti. Pokud si smluvní strany nesjednají jinak, je Městys povinen poskytnout součinnost do patnácti (15) pracovních dní ode dne doručení výzvy Investora. Pro vyloučení jakýchkoli pochybností smluvní strany konstatují, že Městys není v rámci nezbytné součinnosti oprávněn zasahovat do výkonu státní správy. 
Protože realizace Investičního záměru vyžaduje vybudování nové či úpravy stávající Infrastruktury dle čl. 2.9 an. této Smlouvy, vztahuje se toto poskytování součinnosti i na vybudování takové Infrastruktury. 
3.2 Městys si vyhrazuje možnost odmítnout poskytnout Investorovi nezbytnou součinnost požadovanou Investorem dle čl. 3.1 této Smlouvy v případě, že v řízení dle zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů, bude příslušným úřadem vydáno nesouhlasné závazné stanovisko s Investičním záměrem z hlediska možných negativních vlivů na životní prostředí a veřejné zdraví, nebo v případě, že Investor nebude řádně plnit své závazky vůči Městysi plynoucí z této Smlouvy. 
3.3 vypuštěno.  
3.4 Městys se zavazuje ve lhůtě do sto dvaceti (120) dní ode dne předchozí výzvy Investora převzít do svého vlastnictví Investorem převáděnou Infrastrukturu dle čl. 2.9 an. této Smlouvy, nebo její část, a tuto Infrastrukturu dále spravovat pod podmínkou, že ji Investor vybuduje či upraví v souladu s touto Smlouvou. Pro případ, že by Infrastruktura 
a) nebyla Investorem vybudována či upravena v souladu s touto Smlouvou, 
b) nebyla řádně zkolaudována, nebo 
c) Investor neposkytl Městysi na Infrastrukturu nebo její část záruky dle čl. 2.8 této Smlouvy 
je Městys oprávněn Infrastrukturu nepřevzít. 


IV. Další ujednání smluvních stran
4.1 Investor jako záruku k zajištění svých závazků uvedených v čl. 2.1, 2.2, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.10 až 2.13, 5.2 a čl. 5.6 této Smlouvy ve lhůtě do 14 dnů ode dne uzavření Smlouvy vystaví na řad Městysu blankosměnku, v níž údaj o splatnosti a směnečné sumě nebude vyplněný a směnka bude obsahovat doložku „bez protestu“.
4.2 Poruší-li Investor povinnost informovat své právní nástupce o existenci a obsahu této Smlouvy včetně všech jejích pozdějších dodatků v souladu s čl. 5.7 této Smlouvy, zavazuje se na výzvu Městyse bez jakýchkoli výhrad či podmínek zaplatit Městysi smluvní pokutu ve výši 10.000,- Kč bez DPH za každé jednotlivé porušení této informační povinnosti, a to do čtrnácti (14) dnů ode dne doručení výzvy. 
4.3 Investor se zavazuje uhradit Městysu smluvní pokuty v následující výši:
a) ve výši 0,25 % z dlužné částky denně za každý započatý den prodlení s úhradou Peněžního příspěvku,  
b) ve výši 0,25 % z dlužné částky denně za každý započatý den prodlení Investora se splněním jiné peněžité povinnosti vyplývající ze Smlouvy, 
c) vypuštěno 
d) ve výši 0,25 % z Investičního příspěvku uvedeného v čl. 2.1 Smlouvy denně za každý započatý den prodlení Investora s vybudováním, úpravou či kolaudací Infrastruktury či její části oproti termínu sjednanému v čl. 2.11 Smlouvy, 
e) ve výši 0,25 % z Investičního příspěvku uvedeného v čl. 2.1 Smlouvy denně za každý započatý den prodlení Investora s převodem záruky za Infrastrukturu či odstraněním vad Infrastruktury v souladu s čl. 2.8 Smlouvy,
přičemž úhradou smluvní pokuty není dotčen nárok Městyse na náhradu škody vzniklé porušením povinností Investora v plné výši. 

V. Závěrečná ustanovení
5.1 Smluvní strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavírají po vzájemném projednání dobrovolně, dle jejich pravé, vážné a svobodné vůle, nikoli v tísni za nevýhodných podmínek. Smluvní strany dále prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly a jsou si vědomy veškerých svých práv a povinností z této Smlouvy vyplývajících. 
5.2 Smluvní strany se zavazují řádně spolupracovat a včas se navzájem informovat o všech podstatných okolnostech, které mohou mít vliv na řádné plnění účelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolností je také vydání rozhodnutí o povolení stavby nebo jiného srovnatelného správního aktu stavebního úřadu či právního jednání umožňujícího Investorovi začít stavět Investiční záměr. 
5.3 Tato Smlouva se vyhotovuje v pěti vyhotoveních, přičemž každá smluvní strana obdrží po dvou vyhotoveních a jedno vyhotovení bude předloženo příslušnému stavebnímu úřadu. 
5.4 Tato Smlouva může být měněna pouze písemnými číslovanými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci smluvních stran. Jiná forma změn Smlouvy je vyloučena. 
5.5 Tato Smlouva je uzavřena na dobu neurčitou.
Městys je oprávněn od Smlouvy odstoupit zejména z následujících důvodů:
a) Investor je v prodlení se splněním Investičního příspěvku či jeho částí po dobu delší 30 dnů, 
b) Investor je v prodlení s kolaudací Infrastruktury či její části po dobu delší 3 měsíců, 
c) Infrastruktura vykazuje vady či nedodělky a/nebo Investor provádí Infrastrukturu v rozporu se Smlouvou a současně Investor nezajistí nápravu ani do 30 dnů ode dne doručení písemné výzvy Městyse k nápravě. 
Investor je oprávněn od Smlouvy odstoupit z důvodu, že:
a) nedosáhne vydání rozhodnutí o povolení stavby na Investiční záměr, 
b) se před realizací Investičního záměru rozhodne od záměru zcela upustit.
5.6 V případě úmyslu Investora převést svá práva a povinnosti k Investičnímu záměru či jeho části anebo práva a povinnosti z územního rozhodnutí a/nebo stavebního povolení k realizaci Investičního záměru či jeho části na jiný subjekt, je Investor povinen Městys o tomto svém úmyslu bez zbytečného odkladu písemnou formou vyrozumět. V případě, že se Investor rozhodne Investiční záměr zcela či částečně nerealizovat a převede Investiční záměr či jeho část na třetí osobu, zavazuje se zajistit postoupení práv a povinností v rozsahu odpovídajícím převáděné části Investičního záměru vyplývajících z této Smlouvy na třetí subjekt, Městys k tomu poskytne nezbytnou součinnost. Smluvní strany prohlašují, že povaha Smlouvy postoupení nevylučuje, a souhlasí s ním. Pro případ, že by převod práva povinností z této Smlouvy nebyl možný podle § 1895 an. OZ, zavazují se smluvní strany do 3 měsíců od doručení výzvy některé z nich uzavřít dodatek k této Smlouvě, jehož předmětem bude převod práv a povinností z této Smlouvy. 
5.7 Investor se zavazuje k tomu, že smluvně zaváže své případné právní nástupce k převzetí práv a povinností plynoucích z této Smlouvy. Pokud Investor tuto povinnost poruší, odpovídá Městysi za škodu, která mu postupem v rozporu s tímto ujednáním vznikne. Po postoupení práv a povinností ze Smlouvy na třetí osobu ručí Investor za řádné splnění povinností ze Smlouvy třetí osobou, na níž byly povinnosti postoupeny. 
5.8 Investor se zavazuje k tomu, že bude své případné právní nástupce prokazatelně informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znění všech případných pozdějších dodatků, a dále se Investor zavazuje, že smluvně zaváže své případné právní nástupce k tomu, že i tito budou mít povinnost informovat své případné právní nástupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znění všech případných pozdějších dodatků. 
5.9 Pojmy použité v této Smlouvě, které nejsou ve Smlouvě výslovně definovány jinak, mají stejný význam jako v Zásadách. 
5.10 Tato Smlouva byla schválena usnesením Zastupitelstva městyse Černý Důl č. …………………na jeho …………………..zasedání, konaném dne ………………..




V Černém Dole dne 					V …………………


_______________________________                     ________________________________
Městys Černý Důl	
Alena Purmová, starostka





Přílohy 
č. 1 – …………. výkres č. C s datem ………………..
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