MESTYS CERNY DUL

KRKONOSE

Zasady Méstyse Cerny Dul pro spolupraci s investory, které nahrazuji Zasady Méstyse
Cerny Dul pro spolupraci s investory schvalené usnesenim Zastupitelstva méstyse
Cerny Dul €. 18/321/2024 ze dne 16.12.2024.

Preambule

Méstys Cerny Dal, IC: 002 77 720, se sidlem Cerny Dull 48, 543 44 Cerny Dl (dale také jako
.Méstys®) témito Zasadami pro spolupraci s investory (dale jen ,Zasady*) nahrazuje stavajici
Zasady Méstyse pro spolupraci s investory, a to z dlivodu potfeby upfesnéni zplsobu vypodtu
Investi¢niho pfispévku v pfipadé zmén dokonéené stavby, u kterych nedochazi k navyseni
HPP (zpravidla rozdéleni stavajicich jednotek), ktera vyvstala pfi aplikaci stavajicich zasad.

Méstys je povinen pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého uzemi, chranit vefejny zajem a dbat
o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych uzemi i pfirodnich lokalit.

Vystavba obytnych a rekreadnich nemovitosti znamena pro Méstys Cerny Dl Fadu
vyznamnych problémd, na jejichz feSeni je tfeba vynakladat znaéné prostfedky z rozpoctu
Méstyse. Jiz nyni se Méstys potyka mj. s nedostacujici kapacitou a Spatnou kvalitou nékterych
inZenyrskych siti, nedostate¢nou dopravni a bezpec€nostni infrastrukturou, nevyhovujicim
stavem verfejnych prostranstvi nebo nedostatkem parkovacich a odstavnych ploch. Taktéz
kapacita matefské a zakladni Skoly je uz nyni z vétsi ¢asti naplnéna. V Méstysi chybi zakladni
sluzby pro mistni obyvatele a puvodni reziden¢ni funkce obce je vytlaovana funkci rekreacni.

Negativni vlivy v souvislosti s rozpoctem Méstyse vyplyvaji pfedevsim z kombinace zvySenych
narokl na udrzbu okoli nemovitosti a komunikaci, nakladli na likvidaci odpadi a
zanedbatelného pfijmu do rozpo¢tu Méstyse. Statni danova politika dostateéné nezajistuje
zapojeni vlastnikl rekreacnich nemovitosti do mistniho poplatkového systému Méstyse.
Vlastnici téchto nemovitosti nemaji v nemovitostech evidovano misto trvalého pobytu a Méstys
tedy neziskava prostfedky do svého rozpoctu z rozpoctového ureni dani. Zaroven Méstys
neziskava ani rekreaéni poplatky (poplatky z pobytu), jak je zvykem u komerénich ubytovacich
zafizeni (hotely, penziony).

Z vySe uvedenych duvodl je zajmem Méstyse a jeho ob&anl dale nerozSifovat vystavbu,
jestlize nebudou soucasné feSeny nedostatky ve Verejné infrastruktufe, jak je definovana nize.
Nova vystavba bez rozSifeni celého spektra Vefejné infrastruktury znamena vyraznou zatéz
pro stavajici infrastrukturu, vyvolava nemalé finan¢ni naklady na budovani infrastruktury nové.

Zastupitelstvo méstyse Cerny DUl proto v zajmu harmonického rozvoje tizemi schvdlilo tyto
,Zasady pro vystavbu v Méstysi Cerny DGI* (dale jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro
zajemce o novou vystavbu na uzemi Méstyse. Pokud ma dojit k uzemnimu rozvoji, je
zapotiebi, aby se investofi nediskriminaénim zptsobem podileli na financovani nakladu, které
jejich Cinnost v Méstysi vyvola, a aby spolupracovali na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych
podminek k zivotu v Méstysi pro stavajici i budouci obyvatele.

ProtoZze Méstys nema povinnost na své naklady rozsifovat Vefejnou infrastrukturu, ktera je
potfebna k dalSimu Uzemnimu rozvoji, je tfeba napfisté postupovat pfi rozhodovani o nové
zastavbé, at uz obytné, rekreacni nebo komeréni a primyslové, podle téchto Zasad. Diky tomu
muUZe samosprava naplfiovat svoje zdkladni poslani, tedy chranit zajem Méstyse a jeho
obyvatel.



Veskerou potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu pro bytovy &i nebytovy zamér buduje
Investor, jak je definovan nize, a to v uzemi, na kterém hodla takovy zamér realizovat.
Soucasné se Investor formou finanéniho pfispévku podili na budovani, rozvoji a udrzbé dalsi
potfebné Verejné infrastruktury v Méstysi, a to v rozsahu, ktery odpovida rozsahu zaméru.
Investor je také povinen zbudovat na své naklady veskeré pfipojky ke stavajici infrastrukture.

Dohodne-li se Méstys s Investorem na podminkach, uzaviou obé strany podle téchto Zasad
pfisluSnou planovaci smlouvu (dale jen ,Planovaci smlouva“), ktera bude obsahovat
zavazek Investora, dle konkrétnich okolnosti, zbudovat na své naklady Vefejnou infrastrukturu
pro svlj zamér a uhradit financni pfispévek na rozvoj dalSi Vefejné infrastruktury v Méstysi, a
ktera dale zakotvi vySi Investi¢niho pfispévku Investora a jeho dalSi povinnosti ve vztahu k
Méstysi. Tato smlouva maze byt pfedloZena Investorem v ramci Ffizeni o povoleni zaméru
pfislusnému stavebnimu ufadu.

Podil Investorll na rozvoji Vefejné infrastruktury Méstyse je dobrovolny. Vzhledem k vySe
popsanym skute€¢nostem ale zpravidla nova vystavba bez odpovidajici spoluti¢asti investora
na rozvoji Verejné infrastruktury Méstyse nebude v zajmu Méstyse a jeho ob¢anu. Nedojde-li
mezi Méstysem a Investorem k dohodé o poskytnuti finanéniho pfispévku a dohodé o
vybudovani Verejné infrastruktury a uzavieni Planovaci smlouvy podle téchto Zasad, je véci
Investora, jak bude dale dle svého uvazeni, jakoz i podle pravnich pfedpist postupovat.

Je véci kazdého Investora, aby se pfed samotnym nabytim pozemku v katastralnich uzemich
Méstyse a uvazovanou vystavbou seznamil s pfislusnymi limity dané lokality a témito
Zasadami a teprve poté zapocal realizovat souvisejici pravni kroky.

Tyto Zasady kladou diraz na rozvoj Vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené, mobiliare,
dopravni infrastruktury, technické infrastruktury véetné staveb a zafizeni pro nakladani s
odpady a pozemkd, staveb a zafizeni ob&anské vybavenosti. Pozadavky na vystavbu a rozvoj
Vefejné infrastruktury Méstyse Cerny Dal vyplyvaiji z platného Uzemniho planu Méstyse Cerny
Dal v aktualnim znéni (,UP*) a dal$ich Gzemné planovacich podkladd.

Ugelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi Méstysem a jednotlivymi Investory
a poskytnout zakladni ramec pro jednani o umisténi Investi¢nich zamérd na uzemi méstyse
Cerny DUl za transparentnich a nediskriminagnich podminek. Ugelem téchto Zasad také je,
aby zaroven dochazelo k adekvatni koordinaci postupu pfipravy InvestiCnich zamérd mezi
Méstysem a konkrétnimi Investory, a to zejména s ohledem na nutnost zajisténi nové ¢i upravy
stavajici Verejné infrastruktury. Koordinovany postup Méstyse a Investora umozni, aby
pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt v€as odstranény jesté v predprojektové fazi, a
pfiprava InvestiCnich zameérd Investorl probéhla co mozna nejrychleji.

Spole¢ny postup dle Zasad tedy vede ke vzajemné spolupraci a koordinaci stran s cilem
stanovit spravedlivou a odivodnénou spolutc¢ast Investort na zvySenych nakladech Méstyse
na Vefejnou infrastrukturu vyvolanych Investinimi zaméry, FeSeni deficiti Vefejné
infrastruktury a Vefejné vybavenosti a zajisténi udrziteIného rozvoje a ochrany zajmu obyvatel.
Zasady upravuji podminky jednani Méstyse vyhradné v ramci jeho samostatné pusobnosti.
Cilem téchto Zasad je rovnéz motivovat Investory ke spolupraci na zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje Méstyse a podpofit jeho kompaktni rozvoj a naslednou funkéni spravu.

Méstys Cerny DGl postupuje podle téchto Zasad pfi Investicni vystavbé na vSech svych
katastralnich uzemich —tj. k.u. Cerny Dul, Cista v KrkonoSich a Fort.

Zastupitelstvo mestyse Cerny DUl schvalilo tyto ,Zasady pro spolupréaci s investory méstyse
Cerny DUI“ svym usnesenim €. 19/344/2025, ze dne 24.02.2025 (,Usneseni").



Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Zasady stanovi pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v ramci realizace
Investiénich zaméru. Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se Méstys Cerny Dill nebude
bezdlvodné odchylovat. Tim je a bude zajisténa co nejvyssi mozna mira predvidatelnosti jeho
postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, a to na zakladé projednani Investicniho zaméru
mezi méstysem Cerny Ddl a Investorem, jehoZ vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci
¢i Smlouvy o investiénim pfispévku; jednani stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci ¢i Smlouvy
o investiénim pfispévku pfitom probiha na zakladé pfedem stanovenych pravidel dle téchto
Zasad, které jsou vefejné a volné dostupné Siroké verejnosti na webovych strankach Méstyse.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani s méstysem Cerny Dl dobrovolng, nebot je i v jeho zajmu
nalezeni dohody s méstysem Cerny Dul na parametrech Investiéniho zaméru a zejména
zkvalitnéni Verfejné infrastruktury a Vefejnych sluzeb v Méstysi. VeSkeré smlouvy uzavirané
dle téchto Zasad jsou uzavirany dobrovolné.

Nediskriminaéni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory v€etné miry zavaznosti postupu dle
téchto Zasad. Na obdobné Investi¢ni zaméry jednotlivych Investorl se pouziji stejna pravidla.
Vuci véem Investorim bude postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel podle
téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plisobnosti

Méstys Cerny Dul vystupuje v jednani s Investorem vyhradné v rozsahu své samostatné
pusobnosti a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organd v ramci
pfipravy a realizace InvestiCniho zaméru.

Ucelova vazanost Investiéniho prispévku

Investi¢ni pfispévek bude alokovan na kompenzaci zvySenych naklad(, které Investi¢ni zameér
klade na Vefejnou infrastrukturu a Vefejnou vybavenost, a to na celém uzemi méstyse Cerny
Dal.

l. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou.
Neni-li v téchto zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 14 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, (,stavebni zakon®). Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje:

a) Méstys Cerny DGl a prispévkové organizace ziizené méstysem Cerny Dal, popf.
obchodni spole¢nosti, €i pravnické organy, v nichz ma Méstys majetkovy podil;

b) Kralovéhradecky kraj a pfispévkové organizace zfizené Kralovéhradeckym krajem;
c) stat, jeho organizacni slozky a statni pfispévkové organizace.
2. Investi€nim zamérem se rozumi

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvofeny bytovy nebo
nebytovy prostor na Uzemi méstyse Cerny Dul, vyjma drobnych staveb ve smyslu § 5
odst. 2 pism. a) stavebniho zakona;
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b) vystavba vefejné dopravni a technické infrastruktury souvisejici s délenim nebo
scelovanim pozemkl ve smyslu § 216 a nasl. stavebniho zakona za ucelem pfipravy
téchto pozemkl k umistovani staveb a nasledného prodeje takto vzniklych pozemku
kupujicim.

Vefejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technicka infrastruktura, obcCanské

vybaveni, zelena infrastruktura a vefejné prostranstvi slouzici vefejné potfebé ve smyslu

§ 10 odst. 1 stavebniho zakona. Verfejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje

téz vybudovani nové nebo upravy stavajici vefejné dopravni €i technické infrastruktury,

bez které nelze InvestiCni zamér realizovat.

Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které méstys Cerny DGl poskytuje pii pési o
vSestranny rozvoj svého uzemi a o potfeby svych obanu a ochrané vefejného zajmu ve
smyslu § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu, t;.
napf. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor a. j.

Investi€nim prispévkem se rozumi Penézni plnéni Investora anebo Nepenézni plnéni
Investora uskutec¢néné za ucelem pokryti ¢asti nakladd na novou Verejnou infrastrukturu
nebo Vefejnou sluzbu vyvolanou Investicnim zamérem definovanym ve Smlouvé o
investiénim prispévku nebo ve Smlouvé o spolupraci, uzaviené mezi Investorem a
méstysem Cerny Dul. Investiéni pfispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona &.
565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Namisto poskytnuti Penézniho pInéni se za podminek vymezenych v Zasadach muize
méstys Cerny DUl s Investorem dohodnout na Nepen&znim plnéni, slouzicimu k ugelu
uvedenému v téchto Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani
vefejnych zakazek.

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investi¢niho pfispévku je sou€asti Smlouvy o spolupraci
anebo Smlouvy o investiCnim prispévku, obsahujici parametry Nepenézniho pInéni a
podminky jeho prevzeti méstysem Cerny Dl.

Penéznim plnénim se rozumi penézni plnéni Investora hrazené do Programu verejné
infrastruktury za ucelem pokryti nakladi na novou Vefejnou infrastrukturu nebo Verejnou
sluzbu vyvolanou Investi¢énim zadmérem, definovanou ve Smlouvé o spolupraci nebo
Smlouvou o investiénim pfispévku, ve vysi tvofici rozdil mezi kone€nou vysi Investi¢niho
pfispévku a Nepenéznim pInénim (je-li Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto). V
pfipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penézni pInéni, odpovida jeho vySe konecné vysi
Investi€niho pFispévku.

Nepenéznim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investiéniho prispévku
Investorem. Nepenéznim plnénim investi¢niho pfispévku mohou byt stavby a pozemky,
napf. hfisté, sportovisté, uprava vefejného prostranstvi &i jina Vefejna infrastruktura ve
smyslu § 10 odst. 1 stavebniho zakona, k jejichz vystavbé se podle podminek ¢i pozadavk
méstyse Cerny Diil Investor zavaze ve Smlouvé o spolupraci anebo Smlouvé o investiénim
prispévku. Nepenéznim plnénim mohou byt téZ napf. vystavené byty, pfevedené do
vlastnictvi Méstyse, Ci jina nemovita véc, na které se Méstys s Investorem ve smlouvach
dohodne. Investorem vybudované stavby predstavujici Nepenézni plnéni mohou byt podle
konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouvé o spolupraci anebo Smlouvé o
investiénim prisp&vku pfevedeny se souhlasem Zastupitelstva méstyse Cerny Dul do
vlastnictvi méstyse Cerny Dal. Hodnota Nepené&zniho pinéni je ve Smlouvé o spolupraci
nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku stanovena fixni ¢astkou dle odborného odhadu
nakladové ceny, zpracovaného odhadcem, nebo znalcem.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo
Upravach stavajici vefejné dopravni &i technické infrastruktury nezbytné pro umisténi,
povoleni a/nebo uzivani Investi¢niho zaméru.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviena zpravidla mezi Investorem a
méstysem Cerny DUl dle § 1746 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik, ve znéni
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pozdéjsich pfedpisu (,obCansky zakonik®) tehdy, kdyz Investi¢ni zamér Investora klade
takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze jej nelze bez
vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat.

Pfedmétem Smlouvy o spolupraci je vzdy zavazek Investora se finanéné podilet na
vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni &i technické infrastruktury.
Pfredmétem Smlouvy o spolupraci je dale zavazek méstyse Cerny Dal poskytnout
Investorovi v ramci samostatné pulsobnosti souc¢innost s umisténim jeho Investi¢niho
zaméru a zavazek Investora poskytnout méstysi Cerny DUl Investiéni prispévek.

Smlouvou o investiénim prispévku se rozumi smlouva uzaviena zpravidla mezi
Investorem a mé&stysem Cerny DUl dle § 1746 odst. 2 ob&anského zakoniku v pripadé, ze
neni tfeba uzavirat Smlouvu o spolupraci (tj. pokud Investi¢ni zamér Investora takové
pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani
pfisluSnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat). Pfedmétem
smlouvy o investiénim prispévku je zavazek méstyse Cerny Dl poskytnout Investorovi v
ramci samostatné pusobnosti sou¢innost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zavazek
Investora poskytnout méstysi Cerny Dull Investiéni ptispévek.

vwv s

Splatnosti Penézniho plnéni Investi¢niho prispévku se rozumi lhata, do které musi byt
Penézni plnéni InvestiCniho pfispévku Méstysi ze strany Investora poskytnuto. Penézni
plnéni je splatné do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz
nabude pravni moci uzemni rozhodnuti k Investi¢nimu zaméru €i jeho €asti nebo nabude
pravnich ucinkd jiny akt, kterym dochazi k umisténi Investi¢niho zaméru &i jeho &asti.
Zaplaceni Investi¢niho pfispévku Ize zajistit odpovidajicimi zajiStovacimi instrumenty.

V odiivodnénych pripadech maze méstys Cerny Dl s Investorem dohodnout jinou Ihdtu
splatnosti Investicniho pfispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjednano poskytnuti
Nepenézniho plnéni. Splatnost Kompenzacni zalohy dle &l. I. odst. 1 téchto Zasad timto
ustanovenim neni dotéena.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP*) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy, kromé otevienych a Castecné otevienych Casti
(balkony, lodzie, prachody, stfeSni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi st&nami Ci
Sikmym stropem se zapocitava vnéjSi obrys konstrukci v urovni 1,2 m nad urovni podlahy.

Do hrubych podlaznich ploch se zapoditavaji:

— konstrukce a otvory (napf. kominy, technické a vytahové Sachty) uvnitf této plochy,

v v

podlazich,

— plocha kazdého podzemniho podlazi, od které se odecte plocha podzemnich garazi,
pokud jsou nezbytnym doplikem hlavni funkce vychazejici z ukazatelu poctu stani
danych pfislusnym piedpisem, a technického zazemi a pfistupovych komunikaci
slouzicich vyhradné pro pfistup k nim,

— garazové domy (zapocitavaji se nadzemni i podzemni hrubé podlazni plochy),
garaze a sténami uzaviena krytd parkovaci stani v nadzemnich podlazich (mimo
rodinnych dom),

— technické zazemi, technické mistnosti, chodby a sklady v rodinnych domech.

Do hrubych podlaznich ploch se nezapocitavaiji:

— garaze v rodinnych domech,
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— stavby plnici doplfkovou funkci k rodinnym domdm (jako ke stavbé hlavni véetné
garazi),

— balkony predstupujici pfed fasadu (prabézné i jednotlivé) a oteviené i polooteviené
lodzie,

— pochozi terasy (vCetné teras na terénu, v ustupujicim podlazi i na stfeSe),
pergoly a kryta parkovaci stani neuzaviena sténami,

— verfejné pfistupna podloubi, priichody,
— celé podzemni podlazi vyuzité vyhradné nize uvedenymi provozy:

a) plochy garazi v podzemnich podlazich, pokud jsou nezbytnym doplfikem hlavni
funkce vychazejici z ukazatell poctu stani danych pfislusnym predpisem,

b) sklepy, koc€arkarny, sklady odpadu, pradelny apod. v podzemnich podlazich
bytovych dom slouzici vyhradné pro dany objekt,

c) neprodejni sklady (napf. obchodu) v podzemnich podlazich.

Podlahovou plochou bytu/nebytového prostoru se rozumi plidorysna plocha vSech
mistnosti bytu/nebytového prostoru véetné pldorysné plochy vSech svislych nosnych i
nenosnych konstrukci uvnitf bytu/nebytového prostoru, jako jsou stény, sloupy, pilife,
kominy a obdobné svislé konstrukce, tak, jak je definovana v § 2 a 3 nafizeni vlady ¢&.
366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Pladorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohraniCujicich
byt/nebytovy prostor v&etné jejich povrchovych uprav. Zapocitava se také podlahova
plocha zakryta zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skfiné ve zdech
v byté/nebytovém prostoru, vany a jiné zafizovaci predméty ve vnitfni ploSe
bytu/nebytového prostoru.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zaméru uvedenému v ¢l. |
odst. 2 pism. b) téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je dle regulativd UP mozné
vyuzit pro umisténi jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro povoleni stavby se rozumi projektovd dokumentace stavebniho
zameru, resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni §
157 a § 158 stavebniho zakona a ve vyhlasce €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb.

Dokumentaci pro provadéni stavby se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zaméru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyva zachyceni kone¢ného stavu stavby
stavebniho zaméru, resp. kazdé jeho jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace
definovana v ustanoveni § 158 stavebniho zakona a ve vyhlasce €. 131/2024 Sb., o
dokumentaci staveb.

Kompenzaéni zalohou se rozumi penézita Castka slozena Investorem do Programu
vefejné infrastruktury pfed okamzikem splatnosti Penézniho pInéni, jakozto zaloha na
Penézni pInéni, pokud si ji smluvni strany sjednaji ve Smlouvé o spolupraci ¢i ve Smlouvé
o investi¢nim pFispévku (obvykle v pfipadé rozsahlych investi¢nich zaméra). Kompenzacni
zaloha bude v pfipadé spInéni zavazkl Investora zapocitana na Investiéni pfispévek.
Méstys Cerny Dil je opravnén tuto Kompenzaéni zalohu vyuZit na prace spojené s
realizaci Vefejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé o spolupraci, nebo ve Smlouvé o
investiCnim pfispévku, ¢imzZ se nesnizuje zavazek Investora podilet se na vybudovani nové
a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni &i technické infrastruktury. V pfipadé, ze
Investor nebude realizovat sv(j Investi¢ni zamér, ma narok na vraceni této Kompenzacni
zalohy, avéak méstys Cerny DGl ma v tomto pfipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni
zélohy ve vysSi 10 % z celkové hodnoty Kompenzacni zalohy jako pau$aini nahradu
administrativnich nakladll za prace spojené s vracenim Kompenzacéni zalohy. Sou¢asné,
pokud jiz bude méstysem Cerny DGl z Kompenzaéni zalohy uskuteénéno pinéni (napf.
bude zpracovana Dokumentace pro povoleni stavby pro realizaci Vefejné infrastruktury),
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bude pfi vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZzenych nakladl od vracené
Kompenzaéni zalohy odectena.

VySe Kompenzacni zalohy &ini:
a) 50 % z pfedpokladané vySe Investi¢niho pfispévku ve vysi do 50.000 K¢;
b) 25 % z pfedpokladané vyse InvestiCniho pfispévku ve vysi nad 50.000 K¢.

Investor poskytne méstysi Cerny DGl Kompenzaéni zalohu, ktera bude vypoétena z
predpokladané vyse Investicniho prfispévku, ponizené o sjednané predpokladané
Nepenézni plnéni.

Programem verejné infrastruktury vydajova polozka rozpoctu zfizena pro ucely
financovani rozvoje infastruktury Méstyse ze zdroju Investor(.

. Postup pfi uzavirani Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢énim prispévku

Investor oznami Umysl realizovat sv(ij Investiéni zamér méstysi Cerny DU, idealné v co
nejdrivéjsi fazi jeho pfipravy.

Alternativné k vySe uvedenému postupu, pokud se méstys Cerny DGl dozvi o podani
Investora vedoucimu k umisténi &i povoleni Investiéniho zaméru, v takovém pfipadé
méstys Cerny Dul informuje Investora priivodnim dopisem o Zasadach a vyvola s nim
jednani za ucelem sjednani Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku.

Investor predlozi méstysi Cerny Dul predb&Znou verzi projektové dokumentace, ¢imz se
rozumi napf. studie stavby (architektonicka studie), ktera pfedchazi Dokumentaci pro
povoleni stavby, a ze které je zfejmy koncept a dispozice zaméru, jeho tvar, materialove,
provozni, technické a technologické feSeni. PfisluSnym organem Kk predlozeni
dokumentace a jednani s Investorem je starosta méstyse, pfipadné jim povéfeny Clen
Rady méstyse Cerny Dul (dale jen ,Rada méstyse®).

Starosta Méstyse nasledné predlozi prfedbéznou verzi projektové dokumentace Radé
méstyse, ktera po prostudovani podkladi svola jednani. Jednani Rady méstyse se
zU&astni téZ zastupce Investora, jehoZ Investiéni zamér je pfedmétem jednani. Ugelem
tohoto jednani je seznamit Investora se zakladnimi pozadavky méstyse Cerny DUl a
pfipadnych dalSich dotéenych subjektd, zejména s pozadavky tykajicimi se kapacit
Vefejné infrastruktury a jejiho umisténi.

Na zakladé vySe uvedeného jednani Rady méstyse zpracuje Investor Dokumentaci pro
povoleni stavby a pozada prislusné organy samospravy a provozovatele Vefejné
infrastruktury o stanovisko nebo vyjadfeni. Cilem je ziskat veSkera stanoviska a vyjadfeni
od pfislusnych osob i vlastnikd (provozovatelt) Verejné infrastruktury, ktera pak umozni
Investorovi upravit Investi¢ni zamér tak, aby stanoviskiim a vyjadienim vyhovél.

Upravenou verzi Dokumentace pro povoleni stavby se zapracovanymi pozadavky méstyse
Cerny Dul, prislusnych provozovateld a spravcd vefejné dopravni a technické
infrastruktury pfedlozi Investor Radé méstyse. Rada méstyse nasledné iniciuje jednani, na
kterém budou konkretizovany zavazky Investora a zavazky Méstyse podle Smlouvy o
spolupraci nebo Smlouvy o investiCnim pFispévku.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Smiouvy o spolupraci nebo Smlouvy o Investi¢nim
pFispévku, sjednané s Investorem, schvaluje Zastupitelstvo méstyse Cerny DUl.

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o Investi€nim pfispévku je smluvnimi stranami
uzavirdna dobrovolné.



lll. Investi¢ni prispévek

Investicni pfispévek poskytuje kazdy Investor, jehoz Investicni zamér ma byt realizovan na
uzemi Méstyse, vyjma nasledujicich Investi¢nich zamér:

a) zména dokonéené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pfi které
nevznikne zadna (nova) bytova nebo nebytova jednotka,

b) garaz, kancelaf, dilna, drobna provozovna do 50 m? HPP.

Pravnim titulem pro pInéni Investiéniho pfispévku je zavazek Investora vyjadfeny ve
Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investiénim pfFispévku, kterou spolu uzaviou
Investor a Méstys.

Méstys Cerny Dul stanovuje pro vypocet Investiéniho pfispévku nasledujici éastky:

a) 1700,- K& za m? HPP v pfipadé umisténi Investicéniho zaméru podle ¢l. | odst. 2 pism.
a) téchto Zasad nebo

b) 1 134,- Ké za m? VyuzZitelné plochy pozemku v pfipadé umisténi Investicniho zaméru
podle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad.

Predpokladana vySe Investi¢niho pfispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci
nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku stanovena na €astku odpovidajici nasobku poétu
m? HPP (vSech objektu tvoficich Investiéni zamér) uvedenych v Dokumentaci pro povoleni
stavby a €astky stanovené v &l. 1ll. odst. 3 téchto Zasad.

V pfipadé zmén dokonCené stavby, je pfedpokladana vy3e Investiéniho pfispévku
stanovena pouze z poétu m? HPP uvedenych v Dokumentaci pro povoleni stavby, o které
je navySsena HPP dokoncené stavby, a Castky stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad.

V pfipadé zmén dokonCené stavby, u kterych nedochazi k navy3eni HPP (zpravidla
rozdéleni stavajicich jednotek), je pfedpokladana vyse Investi¢niho pfispévku stanovena
pouze z poétu m? Podlahové plochy nové vzniklych bytovych nebo nebytovych jednotek a
Castky stanovené v €l. lll. odst. 3 téchto Zasad. Nelze-li stanovit, ktera je nové vznikla
jednotka, plati, Ze je jednotka s niz§im po¢tem m? Podlahové plochy. V tomto pripadé, kdy
nedochazi k navyseni HPP, se vSude, kde Zasady pouZzivaji pojem HPP pouZije namisto
toho Podlahova plocha nové vzniklé jednotky.

Konecna vySe Investi¢niho pfispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku
prislusného poétu m? HPP (vSech objektu tvoficich Investi¢ni zamér) dle Dokumentace pro
provadéni stavby (resp. Podlahové plochy nové vzniklé jednotky dle €l. Ill. odst. 4 Zasad
v pfipadé, kdy se nenavysSuje HPP) a Castky stanovené v €l. lll. odst. 3 téchto Zasad.

V pfipadé, Ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim
pFispévku sjednaji jinou Ihatu splatnosti, nez jaka je uvedena v &l. | odst. 9 véty prvni téchto
Zasad, pak bude kone&na vysSe Investiéniho pfFispévku stanovena jako hodnota
odpovidajici nasobku pfislusného poétu m? HPP (vSech objektu tvoficich Investiéni zamér)
dle DSPS (resp. Podlahové plochy nové vzniklé jednotky dle &l. Ill. odst. 4 Zasad
v pfipadé, kdy se nenavySuje HPP) a Castky stanovené v €l. Ill. odst. 3 téchto Zasad.

V pfipadé, Ze pro Investi¢ni zamér nebude vydavana Dokumentace pro provadéni stavby
ani DSPS, bude konecna vysSe InvestiCniho pfispévku totozna s predpokladanou vysi
Investi¢niho pfispévku dle ¢l. 1ll. odst. 4 téchto Zasad.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, ze pfipadny rozdil mezi pfedpokladanou a
kone&nou vysi Investi¢niho pfispévku jde vyhradné k tiZi Investora.

.V pfipadé Investi¢nich zamérl dle €l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Investi¢niho
pfispévku stanovi jako ¢astka odpovidajici nasobku poc¢tu m? Vyuzitelné plochy pozemku
a Castky stanovené v Cl. lll. odst. 3 pism. b) téchto Zasad v K&.
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Pro vylou€eni veSkerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pfispévek u Investi¢nich zaméra
dle €l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad v sobé nezahrnuje Investi¢ni pfispévek za umisténi
Investi¢niho zaméru dle ¢l. I. odst. 2 pism. a), ktery bude na dotéenych pozemcich v
budoucnu realizovan.

InvestiCni pfispévek je uren zejména na kompenzaci zvySenych narokd na Vefejnou
infrastrukturu a Verfejné sluzby v Méstysi.

VySe finan¢niho pfispévku Méstysi je umérna poctu nové budovanych bytovych jednotek,
velikosti podlahové plochy nové budovanych objektd s nebytovymi prostorami a narokim
stavebniho zaméru na pfipojeni na technickou a dopravni infrastrukturu a naroky na
Verejnou infrastrukturu.

Investor provede uhradu dle konecné vySe Penézniho plnéni InvestiCniho pfispévku do
Programu verejné infrastruktury Méstyse ve Ihuté splatnosti dle €l. | odst. 9 téchto Zasad.
V pfipadé Nepenézniho pInéni Investi¢niho pfispévku poskytuje Investor toto Nepenézni
plnéni az do vySe odpovidajici pfedpokladané vySi Investi¢niho pfispévku a ve lhaté
splatnosti dohodnuté s méstysem Cerny D0l dle &l. | odst. 9 téchto Zasad.

Penézni plnéni Investiéniho pfispévku, Kompenzalni zalohy poskytnuté Investory,
smluvni pokuty ze Smluv o spolupraci a Smluv o investicnim pfispévku i troky z prodleni
Investorll s pInénim jejich zavazk( vuci meéstysi Cerny DUl jsou rozpoctovymi pfijmy
Méstyse.

Castky pro vypodet vySe Investiéniho pfispévku, uvedené v él. Ill. odst. 3 Zasad, se
poCinaje 01.01.2026 kazdoroéné zvysuji o roéni miru inflace, vyjadfenou pfirlstkem
pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na
zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym ufadem. Castky pro
vypocet vyse Investicniho pfispévku se zaokrouhli na celé jednotky K¢.

IV. Zavazky Méstyse Cerny Dl

Postup Méstyse podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci a Smlouvy
o investi¢nim pfispévku mezi Méstysem a Investorem je vykonem samostatné pusobnosti
Méstyse a neni opravnén jakkoliv zasahovat do rozhodovani organt obecniho Ufadu
méstyse Cerny DGl &i jinych dotéenych organ(i pfi vykonu prenesené piisobnosti,
pfedevsim pak pfi rozhodovani ve spravnim Fizeni €i v jiném Fizeni €i procesu dle zakona
€. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist jehoz vysledkem je
rozhodnuti, vydani zavazného stanoviska a/nebo vydani jiného spravniho aktu v procesu
pripravy a realizace Investi¢nich zaméra.

Méstys Cerny DGl se v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investiénim
prispévku zavaze k tomu, Ze v ramci samostatné pusobnosti Investorovi poskytne
nezbytnou soucinnost k realizaci Investi¢niho zaméru, zejména:

a) poskytne v samostatné pusobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich
fizenich nutnych k vybudovani Investicniho zaméru za podminky, Ze Investor spini
veSkeré pozadavky méstyse Cerny DUl pro vystavbu;

b) zachova vlastnické vztahy méstyse Cerny Ddl v Gzemi, ve kterém ma byt umistén
InvestiCni zamér, k datu uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim
pFispévku;

c) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim
pFispévku mlze prevzit Méstys do svého vlastnictvi Nepenézni plnéni nebo svéfi do
spravy jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vefejnou infrastrukturu.
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V. Zavazky Investora

Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku muze
zavazat zejména k tomu, ze:

a)

b)

c)

d)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé konkretizované ve Smlouvé o spolupraci i
Smlouvé o investiénim prispévku;

Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednaném harmonogramu, ktery je pfilohou Smlouvy o
spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim pfispévku;

poskytne méstysi Cerny Dul Investiéni pfispévek ve formé& Penézniho nebo
Nepenézniho pInéni dle téchto Zasad,

se bude finanéné podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici Verejné
dopravni €i technické infrastruktury nezbytné k umisténi Investicniho zaméru za
podminek stanovenych ve Smlouveé o spolupraci;

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim pfispévku
prevede do vlastnictvi méstyse Cerny DGl nemovité véci véetné Investorem
vybudované Verejné infrastruktury

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim pfispévku
vybuduje Investor Adaptaéni opatieni.

VI. Zajisténi zavazka obsazenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o

investi¢nim prispévku

Zavazky Investora i méstyse Cerny Dul, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo
Smlouvé o investi¢nim pfispévku, musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.

Smluvni strany Smlouvy o spolupraci, Smlouvy o investiCnim pfispévku, Planovaci
smlouvy anebo Memoranda o spolupraci mohou své smluvni zavazky zaijistit zejména
témito instituty:

smluvni pokutou ve smyslu § 2048 ob&anského zakoniku;
zastavnim pravem ve smyslu § 1309 ob&anského zakoniku;
zakazem zcizeni a zatizeni ve smyslu § 1761 obanského zakoniku;
predkupnim pravem ve smyslu § 2140 ob&anského zakoniku;
vyhradou zpétné koupé ve smyslu § 2137 ob&anského zakoniku;

bankovni zarukou ¢&i finanéni zarukou matefské spole€nosti Investora &i jiné bonitni
osoby ve smyslu § 2029 ob&anského zakoniku;

notarskym zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti dle § 71a az 71c zakona €.
358/1992 Sb., o notafich a jejich €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu;

zesplatnénim nepenézniho (vécného) plnéni Investora — v pfipadé, Ze by do uritého
data stanoveného ve smlouvé Investor neposkytl Méstysem pozadované Nepenézni
plnéni Investi¢niho pfispévku, dojde k pfepoc¢tu neposkytnutého Nepenézniho plnéni
na Penézni pInéni, které bude Investor do terminu sjednaného ve smlouvé povinen
uhradit. Platbu pak Ize zajistit dalSimi instituty;

vymezenim odkladaci podminky podmifiujici pInéni zavazku Investora Ci Méstyse
ur€itou pravni skute€nosti.



VII. Zavérecéna ustanoveni

Zasady jsou podminény tim, Ze pravni jednani na jejich zakladé budou souladné s pravnimi
predpisy, zejména zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpist a zakonem €. 128/2000 Sb o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zasady neobsahuji vyCet konkrétnich zaméru Verejné infrastruktury i Vefejnych sluzeb
méstyse Cerny DU, na které hodla méstys Cerny Dull Investiéni ptispévek pouzit.

Zasady mohou byt mé&nény pouze usnesenim Zastupitelstva méstyse Cerny Dil na
zakladé pfedchoziho vyhodnoceni aplikace Zasad.

Zasady budou umistény na webovych strankach Méstyse Cerny Dull.

Tyto ,Zasady“ byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva méstyse Cerny Dual &.
19/344/2025, na jeho 19. zasedani, konaném dne 24.02.2025.

Zasady nabyvaiji uginnosti dnem vyvéseni na webovych strankach méstyse Cerny Duil.
Zaméry, u nichz Investor pfedlozil Méstysu zadost o uzavieni Smlouvy o spolupraci Ci
Smlouvy o investiénim pfispévku a DUR anebo Dokumentaci pro povoleni stavby prede
dnem ucinnosti téchto Zasad, se posuzuji dle dosavadnich Zasad.

Témito Zasadami se rusi vydane Zasady Mestyse Cerny DUl pro spolupraci s investory
schvalené Zastupitelstvem méstyse Cerny Dl pod €islem usneseni UZM €. 18/321/2024.

Alena Purmova Bc. Petr Cermak
Starostka Mistostarosta



